CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc Lap — Tu Do - Hanh Phuc
skokskoskesie e sk okeok

HQP PONG THUE VAN PHONG
R A
sO: VP-1540107/DMC-PVN
- Cdn cit theo B ludt thuong mai 2005;
- Cdn cit Theo Bé Ludt Ddn Sy 2005 dugc Qudc Hoi thong qua ngay 14/06/2005.
- Cdn civao sy ban bac va thod thudn giita hai bén.
- Can cit bién bdn hop hdi dong qudn tri cong ty ngay 15-12-2005.
Hgp ddng thué vin phong nay l4p ngay 02 thang 01 nam 2007 Thanh Phé HS Chi Minh,Viét

Nam.
BGI
BEN CHO THUE

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH
Giﬁ'y chitng nhan déng ky kinh doanh $8: 4103001122 do S& Ké& Hoach Va Pau Ty Thanh Phé
Hé Chi Minh cdp ngay 29-07-2002.

bia chi :223 (96A1) bién Bién Phi , P 15, Q. Binh Thanh, TP. HCM
Dién thoai :08.8404415 Fax: 08.8404412
S& tai khoan : 102010000097211

Tai sd giao dich II - Ngin Hang Cong Thuong Viét Nam 79A Ham Nghi. Q 1
Ma s§ thué : 0302681806

Pai dién bdi Ba : BUI THIMONG PIEP
Chitc vu : Gidm doc
CMND s6 : 022992795 cdp ngay 16.06.1992 tai CATPHCM
Lam dai dién cho Bén Cho Thué .
VA
BEN THUE

CONG TY TNHH PROTEUS VIET NAM
Gidy phép thanh lip s6: 954/GP-HCM c¢4p ngay:29-09-2005 do:Uy Ban Nhin Din

TPHCM c4p.
Do Ong : MARK DENTAL NICEWONGER
Passport s§ : 056551662 cap ngay 29-06-2001, tai California, USA.
Chire vu : Téng Gidm Péc

Lam dai dién cho Bén Thué

Bén Cho Thué déng y cho thué va Bén Thué dbng ¥ thué vin phong dé€ hoat dong
kinh doanh véi nhitng di€u kién sau:

I. VAN PHONG CHO THUFE -THOI HAN - GIA CHO THUE

. Vinphong cho thué : Cin phong s& 401, 402 & lau 4 thudc cin nha L11-L12 Khu Miéu
N&i, Phudng 3, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.
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. Dién tich thué . 69 m*

Muc dich s dung : Lam vin phong

. Trang bi tién nghi: Danh muc ma Bén Cho Thué 1{p dat cho Bén Thué st dung dugc liét ké
trong bién ban ban giao phong kém theo.

. Vin phong cho thué va hé théng cung c&p dién, nudc dugc ban giao cho Bén Thué theo hién
trang.

. Thdihan thué van phongla 02 nim ké tf ngay: 02-01-2007 va thai gian thué 01 thiéu 12 hai
(2) nam.

Gi4 thué 1a: 800 USD (Tdm tram dolla my) ( N&u thanh todn bling tién Viét thi theo ty gid
Ngan Hang Ngoai Thuong tai thdi diém thanh todn ). .

Gi4 thué trén bao gdm 10% VAT, chi phi nu6c sinh hoat, dich vu vé sinh, dich vu béo V€,
trong giif xe 2 banh ban ngay. Bén Thué s& ky hop dong riéng v& viéc st dung dién, dién
thoai va céc dich vu khéc.(Gia dién dugc tinh theo gid Pién lyc tai thoi di€m thanh todn cOng
thém 10% VAT doBén cho thué xuft hoa don)

_ Gi4 thué vin phong néi rén dugc c6 dinh trong 12 (mudi hai) thdng trdf Khi ¢6 quy dinh khac

di theo phép luat. Gid thué nam thd hai c6 thé didu chinh lai cho phii hgp vdi tinh hinh thdi
gi4 thi trudng (Tuy nhién khong dugc diéu chinh qua 10%).

[I. PHUONG THUC THANH TOAN

_ Thanh todn bing tién mit hodc chuyén khodn tr tai khoan clia Bén Thué vao tai khoan cia
Bén Cho Thué.

TK s6: 10201.0000097211 .

Tai S8 Giao Dich IT - Ngan Hang Cong Thuong ViétNam 79A Ham Nghi, Q.I, Tp. HCM

Bén Thué chiu cdc 1& phingén hang (néu cb).

" Tién thué phong s& dugc Bén Thué thanh todn thudng ky 01 (mot) thdng mot ldn trong vong
10 ngay du ciia mdi dgt thanh todn.

_ Bén Thué dit coc trude 03 (ba) thdng tién thué vin phong la: 2,400 USD (Hai ngan, bon
tram dolla my ) tuong ducng véi: 38,587,200 4 (ty gid 1USD = 16,078 VND)

L. TRACH NHIEM BEN CHO THUR:

TRACH NhR1EM DLAN 3222 22—

Giao phong va trang bi tién nghi cho Bén Thué theo ding Hgp déng va ding ngay Hp déng
c6 gid tri.

. Bio ddm quyén st dungtron ven va riéng biét cia Bén Thué.
_ Bao ddm cho Bén Thué st dung 8n dinh vdn phong cho thué trong thdi han thué.
Sta chifa kip thdi nhitng hu hong vé& phén xay dung (nhu chdng dot, nén, méng, (Gng) sau
khi dudc Bén Thué thong bao bing van ban.
IV. TRACH NHIEM BEN THUE

 Tra tién thué van phong ding thdi han. N&u trd tién thué vin phong cham hon thdi han da
thod thuin & muc 1.2, Bén Thué phai chiu phat 0,06% tién thué van phong phéi trd clia ky
thanh todn cho mdi ngdy trd chdm (twong duong 1.80%/thang). Trirong hdp thanh todn tién
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10.

thué vin phong chim hon 15 ngay k€ tit ngdy cudi ciing phai thanh to4n nhu da thda thuin &
muyc I1.2, Bén Cho Thué c6 quyén chdm diit Hgp ddng va Bén Thué khong dudc quyén doi
bdi hoan bat cit mdt khodn chi phi nao.

(a). St dung phong ding ndi dung thué. Khi cin sita chita, cdi tao theo yéu cdu sit dung riéng
phéi dugc sy dong ¥ ciia Bén Cho Thué va phdi tudn theo cdc quy dinh vé xay dung cling
nhv quy pham x4y dung cia Nha nude Viét Nam.

(b). Khi hét han Hop ddng hodc trd lai phong, Bén Thué phai giao lai nguyén trang cho Bén
Cho Thué, ké cd phan da stfa chifa, cii tao thém va céc trang bi ¢6 dinh do Bén Thué 4p
dit thém hodc thay th€ (nhu lavabo, bon ciu, bdn tim,..), ma khong dugc doi tién bdi
hoan. Ngoai tinh trang hao mon thong thudng, phong thué va cac trang thiét bi phii &
trong tinh trang s dung binh thudng va nguyén ven. C4c trang thi€t bi di dong (nhy miy
lanh, binh nu6c néng. ) do Bén Thué 1dp dit thém van thude quyén s3 hitu ciia Bén Thué
va s& dugc Bén Thué tuy y dinh doat khi h&t han Hgp ddng.

Chiu chi phi stta chita cdc hu hong cia phong do Bén Thué gay ra.

Chiu trdch nhiém vé€ sy mat m4t vé trang thi€t bi n6i that, db dac, t trang cia ban than. Chiu
trach nhiém vé cdc tdc hai gdy ra cho Bén thit ba trong gidy lam viéc.

Mua bio hi€émtai sdn, trang thi€'t bi ciia minh.

Chép hanh cdc quy tfc gilf gin vé sinh moi trudng va cdc quy dinh vé trat ty an ninh chung,
thuc hién cdc quy dinh vé€ phong chdy, chita chdy.

Chiu trach nhiém thyc hién ding cdc quy dinh vé viécding ky van phong va dang ky tam trd,
tam vdng vdicdc cd quan hitu quan theo quy dinh cda phdp luat Viét Nam.

Khong dugc cho thué lai phong. Trong trudng hgp Bén Thué khong sit dung phong thué dén
hét thei han cda hgp ddng, Bén Thué cé thé gidi thiéu cho Bé&n Cho Thué ngudi thué khic
v6i diéu kién ngudi d6 dugc quyén hgp phdp thué nha tai Thanh Phd HS Chi Minh (c6 gidy
phép hoat ddng tai Thanh Phd H6 Chi Minh) va Bén Cho Thué sé& nhén ngudi thué dé thay
th€ cho Bé&n Thué trong hgp dong nay.

Bén Thué phai sit dung phong thué véi muc dich kinh doanh hgp phdp.

Cung cAp cho Bén cho thué Gidy chitngnhan dang ky kinh doanh hoic gid'y phép thanhlap.
V. TRACH NHIEM BAO DUGNG VA SUA CHUA NHA:

Khi cin thi€t phdi ki€m tra bdo dudng phong thué, Bén Cho Thué phai théng bio cho Bén
Thué bi€t trude, viéc ki€m tra bdo dudng khong dugc giy phién ha cho Bén Thué khi st
dung vin phong cho thué,

Bén thué phdi tao moi di€u kién thuin Igi cho Bén Cho Thué sita chita va bdo dudng. Néu

Bén Thué gdy khé khin cho viéc sifa chita 1am cho dd an toan cong trinh bi dnh hudng thi
Bén Thué phdi chiu chi phi do hdu qua géy ra.

VI. PIEU KHOAN CHUNG :

Hai bén cam két thyc hién ding Hgp ddng dd ky. Moi stta d6i va bs sung vio Hop déng nay
phai dugc hai bén thod thudn bing vin ban.
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Trudng hgp céc cd quan c6 thim quyén clia Viét Nam ban hanh cdc vin ban phdp 1y lién
quan dén viéc cho thué nha, gi4 cho thué nha v.v. - Hgp ddng nay s& dugc diéu chinh lai cho
phit hgp véicdc quy dinh cia phdp luit Viét Nam.

Hgp ddng dugc chdm dift trong cdc trudng hgp saw

(a). Héthan Hop dong. Bén Cho Thué s& hoan tri lai cho Bén Thué s& tién dat coc sau
khi & di cdc chi phi ma Bén Thué phdi trd nhu tién dién, dién thoai, intenet...

(b). Phong cho thué bj tiéu huy (khong do 1561 cda Bén Thué) hoic phai phéd d3 theo quyét
dinh cla cic cap c6 thim quyén.

(¢). Khong tra tién phong theo quy dinh & didu I1.2 va IV.1.

(d). Bén Thué cho thué lai phong.

(e). Bén Thué birit gidy phép hoat déng tai TP.HS Chi Minh.

(). Theo y&u cdu ciia Bén thué va dugc Bén cho thué ddng y. _

(g). Trudng hdp ndm thit hai hai bén khdng thod thuin dugc gid thué.

(h). Trong trudng hgp chdm diit hgp ddng theo muc(b), muc (g) Bén Cho Thué s& hoan tra
lai cho B&n Thué s tién phdng da trd trudc con lai khdng st dung.

Khi sdp hét han Hgp déng, trudng hop mot trong hai bén mu6n gia han Hgp déng hay ky Hogp
dbng méi, phi thdng bao cho bén kia bi&t trudc it nha't 02 thdng bing viin ban.

Trudng hgp chdm ditt Hgp ddng trudc thdi han do yéu cdu clia mot trong hai bén thi:

- Bén Thué chdm dift hgp ddng trudc thdi gian thué t5i thi€u 02(hai) nim thi Bén cho
Thué s& khong hoan trd lai tién coc.

- Bén Cho Thué s& hoan trd lai cho Bén Thué s0 tién coc va phdi dén bd Hgp ddng tri
gid 2 théng tién thué vin phong néu Bén Cho Thué chdm dit Hdp ddng trong thoi
gian thué t6i thi€u 02 (hai) nam.

Sau thdi gian thué t6i thidu hai (02) ndm mét trong hai bén ¢6 quyén chdm dut hgp
dong trudc thdi han nhung phai bdo cho bén kia biéf trudc hai thang bing vin bén.

. Tai thdi di€m thda thuin ky Hgp ddng cdc bén da w nguyén cam k&t va chiu trach nhiém

trude phap luét, ¢6 ning luc hanh vi dan sy phi hop theo qui dinh phdp luat. Céc ndi dung
thda thuén trén ddy ph) hgp vdidiéu kién kinh doanh clia hai bén va dao difc xa hoi.

Trudng hgp ¢6 tranh chdp, hodc mot bén vi pham Hop ddng, sy viée s& dugc gidi quyét bling
thuong lugng va hoa gidi. Trudng hgp cdc bén khong tim dugc gidi phép, su viée s& dugc
chuy&n giao cho cd quan c&p phép hoac toa Kinh T€ Thanh Ph& HS ChiMinh xét x& va quyé&t
dinh ctia Toa Kinh T€ Tp. H8 Chi Minh 13 quy&t dinh chung cudc.

Hgp ddng nay c6 gid tri ot ngdy ky. Hop déng nay dugc 1ap thanh (02) ban goc bling tigng
Anh va hai bdn g&c bing ti€ng viét“Trudng hgp c6 mau thudin giita hai ban ti€ng Anh vi
ti€ng Viét thi ban ti€ng Viét dugc ding lam co s thuc hién viéc gidi quy&t tranh chapMM3i
bén giit (01) ban ti€ng Anh va (01) ban ti€ng viét, cdc bdn ¢6 gi4 tri nhu nhau.

BEN THUE PHONG ﬂ? ’
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