CONG HOA XA H(I CHU NGHJA VIET NAM -
DPéc Lip - Ty Do ~ Hanh Phiic 4
----000----

HGP PONG THUE VAN PHONG
S& VP-14020647/DMC-DRO

- Cdn cit B§ Lugt Thuong Mai 36/2005/QH11 dugc Quéc HEi thong qua ngay 14/06/2005.
- Cdn cit B¢ Lugt Ddn Sy 33/2005/QH11 dugc Quéc Hgi thong qua ngay 14/06/2005.
- Cdn cit vao su ban bac va thod thudn giita hai bén.

Hgp dng thué vin phdng nay 14p ngay 13 théng 02 nim 2014 tai Thanh Ph6 Hé Chi Minh, Viét

Nam. '
BEN CHO THUR

CONG TY €6 PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH

Gify ching nhin ding k¢ kinh doanh s6: 03026 8 1 8 0 6 do S3 KHPT TP.HS Chi Minh cip

ngiy 29/07/2002, thong bdo thay d6i 1dn thit 6 ngay 28/02/2011.

bia chi : 223 bién Bién Phy, P 15, Q. Binh Thanh, TP. HCM

Diénthoai :08.35123171 Fax: 08.35123181

S6 tai khodn :580600 6 Tai NH HDBank - CN Hang Xanh, mé code 79321001

MisSthu€ :0302681806

Paidiénbdi : Ba NGUYEN TH] THUY Chic vy: Phé Gidm d6c

Lam dai dién cho Bé&n cho Thué.

BEN THUR
CONG TY TNHH T™M DV BUC PROAUDIO '
Gidy chifng nhin ding ky kinh doanh s6: 031216 94 3 5 do S3 KHPT TP.H8 Chi Minh c4p

ngdy 01/03/2013

Dia chi : L11-L12 Dudng s6 1 KDC Mi€u Néi, P.3, Q.Binh Thanh, TP.HCM
Piénthoai :08.351 734 67 Fax: 08.351 734 68

Mis6thu€ :0312169435

Paidién bdi : ONG PHAM DUY DUC Chiic vy: Gidm déc

CMNDs§ :271127374,C4p ngay 20/06/2006, Ndi Cép: Péng Nai

Lam dai dién cho Bén Thué.

Bén Cho Thué déng ¥ cho thué va Bén Thué ddng ¥ thué vin phbng dé€ hoat d6ng kinh doanh véi
nhitng diéu kién sau:

PIEUL VAN PHONG CHO THUE - THOI HAN - GIA CHO THUR

1. Vin phong cho thué: Vin phong s6 104 ¢ ting 1, thu6c Tda nha eTunnel, L11-L12 Khu Dén
Cu Mi&u N@i, Phudng 3, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.

2. Diéntich thué: 55m% Toan b6 dién tich tron géi cia phong.

Muc dich sit dyng : LAm vin phong.

3. Trang bj tién nghi Vin phong cho thué va hé théng cung c4p dién, nudc dugc ban giao: cho Bén
Thué theo hi¢n trang. Danh muc ma Bén Cho Thué 1dp dit cho Bén Thué s dung dquc liét ké
trong bién bdn ban giao phong kém theo.

4. Thdi han thué vin phong 12 m§t (01) nim k€ tir ngay: 28-02 -2014 d&€n 27-02-2015
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3.

Gid thué 1a:

“Tién thué dugc cin cif tinh bing cong thifc dudi déy:

Tién thué = Pon gid thué x Dién tich thué x IR

Trong d6:

IR = Chi s6 1am ph4t (Inflation Rate) =E 2/E 1

E 1=21.125 :

E 213 ty gi4 ban gitta VND/USD ciia Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam tai thoi diém thanh toén.
Don gi4 thué mjt bing 1a:

Phong 103-104: 211,250 VND/m2/Théng (Hai trim mudi m§t ngan hai trim nim mudi ddng trén mft mét
vu6ng mét thdng).

6.

Gi4 thué trén bao gém: thu€ VAT, chi phi nudc sinh hoat, dich vu mdy lanh, dich vy v§ sinh,
dich vu bdo vé. Bén Thué s& ky hgp déng riéng vé viéc sit dyng di¢n, dién thoai va c4c dich vy
khdc. . ‘

Gi4 thué vin phdng ndi trén dugc ¢8 dinh trong mudi hai thdng (12) trif khi c6 quy dinh khdc di
theo phdp lujt va khi 46 don gid clia Hgp d8ng nay dugc tinh theo gid quy dinh d6. Gia thué cho
nim tiép theo dugc gif nguyén nhv cii hoic ¢6 thé duge diéu chinh nhung khéng vugt quéa
20%. Viéc diéu chinh nay phdi do Bén Cho Thué d& xudt va phdi dya trén thda thuin, ung
thuin biing vin bin cda hai bén hojc do mdt don vi d§c 14p c6 chiic ning dinh gi4.

|

pIfUI; PHUGNG THUC THANH TOAN

1.

2.

Thanh todn biing tién m3t hoc chuyén khodn ti¥ tai khodn cia Bén Thué vao tdi khodn ciia Bén
Cho Thué:

CONG TY C6 PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH

TK s6: 58 0 6 0 0 6 tgi Ngdn Hang HDBank - CN Hang Xanh, mé code 79321001

341-343 Pién Bién Phi, P.15, Q.Binh Thanh, TP.HCM.

Bén Thué chju cdc 1¢ phi ngén hang (n€u c6).
Tién thué viin phdng s& dugc tinh theo thdng va Bén Thué thanh todn thudng ky 01 (mdt) théng
mot 14n trong vong 10 ngay ddu ciia mdi ky thanh todn. Tié&n thué vin phong khéng dugc hoan
lai trong trudng hgp Bén Thué di trd tidn va khong st dung nhiing ngay con lai cla chu ky
thanh todn dé6.
Bén Thué dit coc trwde 02 (hai) thdng tién thué vin phong 1a: 22,951,500VND (Hai muodi hai
riéu chin trim nam muoi mét ngan nim trim ddng). ;
Tién coc ndy dugc st dung nhu gi tri bdo lanh cho Hgp déng nay bao gdm: quyén si dung vin
phdng cho Bén Thué, gi tri bio 1anh cho c4c thiét hai (n€u c6) do Bén Thué gy ra. Gfa trj tién
coc ndy khong dugc st dung cho myc dich trd tién thué vin phong. !

t
\

pILU III; TRA CH NHIEM BEN CHO THUE

1.

2.
3,
4.

Giao phong va trang bi ti¢n nghi cho Bén Thué theo ding Hgp dong.

Bio dim quyén s dung tron ven va riéng bigt cla Bén Thué.

Bio d4m cho Bén Thué sit dung &n dinh vin phong cho thué trong suSt thdi gian thué.
Bio dim trit ty an ninh c6ng cfng cho todn tod nha.

PIEUIV: TRA CH NHIEM BEN THUR

1.

Tra tién thué vin phong ding thdi han. Néu trd tién thué vin phong chdm hon thdi han da thod
thusn & muc I1.2, Bén Thué phdi chiu phat 0,2% tidn thué vin phong phdi trd cia kY thanh todn
cho mdi ngdy trd chim. Trudng hdp thanh todn tién thué vin phong chdm hon 15 ngay ké tY
ngdy cubi cing phdi thanh todn nhu dd théa thuin 3 diéu 112, Bén Cho Thué c6 quyén chim

dit Hgp ddng va Bén Thué khdng dugc quyén ddi bdi hoan bat cif mdt khodn chi phi nao.
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2. (a). St dung phong ding ndi dung thué. Khi cén sira chita, cdi tao theo yéu cdu st dung riéng
phdi dugc sy dong ¥ bing vin bin cla Bén Cho Thu va phdi tudn theo cdc quy dinh quin
1y cia tod nha, quy dinh vé xdy dung ciing nhu quy pham x4y dyng cla Nha nudc Viét
Nam.

(b). Khi hét han Hop ddng holc tr lai phong, Bén Thué phdi giao lai nguyén trang vin phong
nhu khi ban giao cho Bén Cho Thué. P6i véi phﬁn d3 sita chita, cdi tao thém va cdc trang
bi ¢6 dinh do Bén Thué 1{p dit thém hodc thay thé lién quan dén ket cfu chinh cfu hinh
nén khu vyc cho thué lién quan, Bén Thué khong dugc thdo d3 va khéng duge ddi tién bi
hoan. Riéng c4c hang muc cdi tao riéng trong khu vic thué ma dnh hudng 4én mit bing
chung cla vin phdng cho thué, Bén Thué budc phdi thdo gid va phuc héi nguyén trang.
Ngodi tinh trang hao mon thoéng thudng, phong thué va céc trang thiét bi 44 nhin ban giao
phdi 8 trong tinh trang st dyng binh thudng va nguyén ven. C4c trang thi€t bj di dong (nhut
mdy lanh, ndi th&t vin phdng, thiét bi vin phong, ...) do Bén Thué 14p a4t thém yin thudc
quyén 53 hitu cia Bén Thué va s& duge Bén Thué tuy § dinh doat khi hét han qu) d6ng.

Chiju chi phi sita chita hu héng, bdo tri cla phong do Bén Thué gy ra trong qué trinh sit dung.

4. Bén Thué phdi ty trang bi khod cifa chinh va chiu tréch nhiém v& sy m4t m4t vé trang thi€t bi
ndi tht, 46 dac, s trang trong khu vyc thudc quyén si dyng cia minh. Khi trd lai vin phong
Bén Thué phai phyc héi lai khod, cifa cho tod nha.

5. Chiju tréch nhi¢m v& cdc tdc hai gdy ra cho Bén thif ba (12 cong ty hodc d6i tdc dang 1am vigc
hojc cng téc tai tda nhd) n&u 18i do Bén thué gy ra trong qué trinh lam viéc tai tod nha.

6. Mua bio hiém tai sdn, trang thi&t bj cia minh.

7. Chép hanh cdc quy t{c git gin v¢ sinh m6i trudng va c4c quy dinh v& trjt ty an ninh chung, thyc
hién céc quy dinh vé& phong chdy, chifa chdy.

8. Chiu trich nhi¢ém thyc hi¢én ding c4c quy dinh vé& viéc ding ky vin phong va ding ky tam trd,
tam ving véi cdc cd quan hifu quan theo quy dinh cia phép lujt Viét Nam.

9. Khong dugc cho thué lai phdng. Trong trudng hgp Bén Thué khong si dyng phong thué d€n hét
thdi han cda hgp d8ng, Bén Thué cé thé gidi thiéu cho Bén Cho Thué ngudi thué khic véi diéu
kién ngudi d6 dudc quyén hgp phép thué nha tai Viét Nam (c6 gify phép hoat dong tai Viét
Nam) va Bén Cho Thué s& nhin ngudi thué 46 thay th€ cho Bén Thué trong hgp ddng nay. Sau
khi ky hoan tit thi tyc ky Hgp d6ng va nhin tién coc vdi Bén Thué mdi thi Bén cho thué s&
hoan trd lai tién coc cho Bén thué tai Hop déng nay khi Bén Thué thanh todn céc khodn chi phi
phét sinh. (nhu tién thué vin phdng 44 si dyng, dién, nudc, dién thoai,...)

Ngoai ra véi bét cir Iy do ndo néu bén Thué khong tiép tyc thué mit bing vin phong thl s& 4p
dung theo myc 4. (¢) diéu VI ciia hop dbng nay.

10. Bén Thué phi si dyng vin phdng thué v6i myc dich kinh doanh hgp phép.

w

pIEU V: TRACH NHIEM BA0O DUGNG VA SUA VAN PHONG
1. Khi cin thi€t phdi kiém tra bio dudng lién quan dén phong thué, Bén Cho Thué phdi thong bdo
cho Bén Thué biét truée 02 ngdy, vigc ki€m tra bio dudng khong dugc gdy phién ha cho Bén
Thué khi st dung vin phong cho thué.
2. Bén thué phdi tao moi diéu kién thuén lgi cho Bén Cho Thué sira chita va bdo dudng nha. Néu
Bén Thué giy khé khin cho vige sita chita 1am cho d6 an toan cong trinh bj dnh hudng thi Bén
Thué phdi chiu chi phi do hiu qud gy ra. |

pIfU VI: PIEU KHOAN CHUNG
1. Hai bén cam k&t thyc hi¢n ding Hop ddng da ky. Moi sia d6i va bd sung vao Hop dbng ndy
phai dugc hai bén thod thuin va ung thusn bing phy luc hgp déng.
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. Trudng hop cdc cd quan c6 thim quyén cia Viét Nam ban hanh cdc vén bin phdp 1y lién quan
dén viéc cho thué vin phong, gi4 cho thué vin phong v.v .., Hgp d6ng nay s& dugc diéu chinh
lai cho pht hgp véi c4c quy dinh cia phdp luit Viét Nam théng qua c4c phy Iuc hgp déng,

- Khi s{p hé&t han Hop déng, trudng hgp mot trong hai bén mubn gia han Hop déng hay ky Hop

ddng mdi, phii théng bdo cho bén kia bit tru6e it nh4t 02 (hai) thing bing vin bén,

. Hop ddng dugc chdm dit va dudng nhién dwgc thanh 1y chi trong c4c trudng hgp sau:

(a). Héthan Hyp ddng. .

(b). Vin Phong Cho Thué bi ti€u hdy do thién tai, bao dong, chi€n tranh, hda hoan,... hoic
phdi ph4 da theo quyét dinh ciia cdc c4p c6 thdm quyén
Trong trudng hyp (a) va (b) Bén Cho Thué chi hoan trd lai cho B&n Thué s6 tién a4t coc
sau khi trir di cdc chi phi ma Bén Thué phdi trd nhu tién dién, dién thoai, intenet ...,

(c). Chua hét han Hgp ddng nhung mét trong hai bén vi pham Hgp d8ng hoic don phuong
chdm dit Hgp d8ng hoic Bén thué chim dit Hop dbng trwdc thdi han, Trong trtdng hgp
ndy néu Bén Cho Thué vi pham thi Bén Cho Thué sé& hoan tr3 tién coc va béi thudng cho
Bén Thué s6 tién bing gi4 tri tién dit coc. Nguge lai Bén Thué vin phong mit coc. Trong
trudng hgp ndy, Bén vin phdng Cho Thué dugc niém phong va tdi sdn thudc vin phong
duge ding nhy tii sin thanh 1y bdo ddm cho céc chi phi phdt sinh (nhv dién, nuéc, dién
thoai, ...) trong qu4 trinh thué.

. Tai thoi di€m thda thuén k¥ Hgp déng c4c bén da ty¥ nguyén cam két va chju tréch nhiém trude

phdp luft, c6 tr cdch phdp nhén hojc c6 ning Iyc hanh vi d4n si phdt hgp theo qui, dinh phdp

luft. C4c ndi dung thda thudn trén ddy phd hgp vdi diéu kién kinh doanh cda hai bén va dao

didc xa hoi. .

- Trudng hgp c6 tranh ch4p, hosc mét bén vi pham Hop ddng, sy viéc s& duge gidi quyét bing

thuong lugng va hoa gidi. Thai gian thudng Iugng va hoa gidi 12 02 (hai) thdng. Trudng hgp céc

bén khéng tim duge gidi phép s& do Toa 4n Kinh TE Thanh Ph8 HS Chf Minh xét xi va quyét
dinh cia Toa 4n Kinh T& Tp. H Chi Minh Ia quyét dinh cu6i cdng. &

- Ngbn ngit chinh trong Hgp ddng nay va i liéu lién quan ciia hgp dbng nay 12 Tiéng Viét, ngén

ngit cia nudc thit hai chi ding tham khdo. Trong trudng hdp tranh chép, ngén nglt st dung 1a

Tiéng Viét.

. Hop ddng nay c6 gid trj tir ngdy ky. Hgp ddng nay dugc 14p thanh 02 (hai) bin bing ti€ng Viet,

mdi bén giit 01 (m§t) ban, cdc bin c6 gid uj ngang nhau,

CONG TY
cO PHAN
TU VAN VA DA
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