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i../P PONG THURE VAN PHONG
S& VP-13020612/DMC-DIHN

- Cdn cit B§ Ludt Thuong Mai 36/2005/QH11 duge Qube Hgi théng qua ngay 14/06/2005.
= Cdn cit By Ludt Dén Sy 9372005/QH11 duge Quée HGi théng qua ngay 14/06/2005.
- Can cit vao syt ban bac va thod thugn gita hai bén.

Hop déng thué vin phicug ndy 1dp ngay 19 thang 02 niim 2013 tai Thanh Ph§ Hé Chi Minh, Viét
Nam,

BEN CHO THUE

CONG TY €O PHAN TU VAN VA DAU TU DANG MINH
Gidy ching nhin ding © ¢ kinh doanh s6: 03026 8 1 8 0 6 do S§ KHPT TP.H4 Chi Minh cip
ngdy 29/07/2002, thon, : .. thay déi Iin tht 6 ngdy 28/02/2011.
bia chi 223 Pi¢n Bién Phd , P 15, Q. Binh Thanh, TP. HCM
Diénthoai :08.35123171 Fax: 08.35123181 - :
S6tdi khodn :5806006 Tai NH Thudng Mai C8 Phin Pai A ~ Chi Nh4nh Hang Xanh,
MisSthu€ :0302651806
Paidién bdi :Ba NGUVEN TH] THOY Chifc vy : Phé Gidm d6c
Lam dai dién cho Bén «uwo Thug,.

BEN THUR
CONG TY TNHH TM DV pUC PROAUDIO
Gidly chitug nhin ding ky kinh doanh s&: 0 312169435 doS3KHDT TP.HS Chi Minh cip

ngdy 01/03/2013
DPia chi :L11-L1. Ditdng s 1 KDC Mi&u Né&i, P.3, Q.Binh Thanh, TP.HCM
BPiénthoai  :08.351 7514 67 Fax: 08.351 734 68

Misgthu€ :03121 69435

Paidi¢nbdi : ONG PHAM DUY BUC

CMNDs6:27 11273 74, Cap ngdy 20/06/2006, Noi Cip: Edng Nai
Lam dai di¢n cho Bén Thua.

Bén Cho Thué ddng y .o thud va Bén Thus ddng ¥ thué vin phong dé hcat ddng kinh doanh vdi
nhifng diu kién sau: A

PILUI: VAN PH® G CHO THUR - THOT HAN - GIA CHO THUR

1. Vin phong cho thué: Vin phong s8 104 & ting 1, thudc Tda nha eTunnel, L11-L12 Khu Dan
Cu Mi€u N&i, Phudn 3, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.

2. Diéntich thué: 551, 0dn bd dién tich tron 20i cida phong.
Muc dich s dung : L van phong .

Page | Of 4 07.04WP01.R1-From07,04-SALED 1.Rev2




3. Trang bj tién nghi Vin phdng cho thué va h¢ théng cung c4p dién, nudc duge ban giao cho Bén
Thué theo hi¢n trang. Danh muc ma Bén Cho Thué 1ip dit cho Bén Thué st dung dugc liét ké
trong bién bdn bin giao phong kém theo.

4. Thoi han thué vin phong 1a m§t (01) nim k€ tir ngay: 28-02 -2013 dé&n 28-02-2014

5. Gid thué 1a:

“Tién thué dugc cin cif tinh bing cong thic dudi day:
Tién thué = Don gii thué x Di¢n tich thué x IR
Trong dé:
IR = Chi s6 lam ph4t (Inilation Rate) = E 2/E 1
E 1=20.865

E 213 ty gid ban gifa VND/USD ciia Ngin hing TMCP Ngoai thwong Viét Nam
Pon gid thué mit biing i

Phong 103-104 : 208,650 VND/m2/Th4ng (Hai trim 1¢ t4m ngdn sau trim name mudi ddng trén mét mét
vudng m{t thing).

6. Gid thué trén bao gim: thu€ VAT, chi phf nudc sinh hoat, dich vy mdy lanh, dich vy vé sinh,
dich vy bdo v§. Bén Thué s& ky hgp ddng riéng vE vi¢e si dyng dién, dién thoai va cdc dich vu
khdc. '

7. Gid thué vin phong ndi trén duge 6 dinh trong mudi hai thing (12) tri¥ khi ¢6 quy dinh khdc
di theo phdp lujt v khi d6 don gid clia Hgp d0ng ndy duge tinh theo gid quy dinh dé. Gia thué
cho niim ti€p theo du.jc gilf nguyén nhur ¢ hogc ¢6 thé duge didu chinh nhung khéng vugt qud
20%. Viéc diéu chinh ndy phdi do Bén Cho Thué d& xuit va phdi dya trén thoa thuin, ung
thuin bing vin bin ciia hai bén hoic do mot don vi doc 12p ¢6 chitc ning dinh gid.

PIEUIL:  PHUGNG THUC THANH TOAN

1. Thanh to4n biing ti¢n mit hoic chuyén khodn ti¥ tai khodn clia Bé&n Thué vio tii khoin clia Bén
Cho Thué: . R

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU DPANG MINH .

TK 625806 :: * 6 tai NgAn Hing TMCP Pai A-Chi nhdnh Hing Xanh,
341-343 Di¢n i».. «« Phi, .15, Q.Binh Thanh, TP. HCM.

Bén Thué chiu cac I¢ phi ngin hing (néu c6).

2. Tién thué vin phon 53 s€ dugc tinh theo théng va Bén Thué thanh to4n thudng ky 01 (mot) thing
mdt lin trong vong 10 ngdy ddu cla mi ky thanh todn. Tién thué vin phong khéng dugc hoan
lai trong trudng hOp BEn Thué di trd tién va khong st dung nhitng ngay con lai cda chu ky
thanh todn dé.

3. Bén Thué ditcoc .....c 02 (hdl) thdng tién thué vin phong la: 22,951,500VND ( Hai muoi hai
triCu chin trdm ném nuwioi mét ngan nim trim déng).

4. Tién coc ndy dugc sit dung nhu gi4 tri bdo linh cho Ho¢p d6ng niy bao gdém: quyen st dung vin
phong cho Bén Thu¢. vid tri bdo linh cho cdc thiét hai (n&u ¢6) do Bén Thué gay ra. Gia trj tién
coc ndy khéng dugce su dung cho muc dich trd tién thué vin phong. :
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PILU INT; TRAC.. »1IIEM BEN CHO THUR

1.

Ealh o o

Giao phdng va trai.2 bi tién nghi cho Bén Thué theo ding Hgp dong.

Bdo dim quyén st dung tron ven va riéng biét cda Bén Thué.

Bdo didm cho Bén Thué st dung 6n dinh vin phdng cho thué trong sudt thdi gian thué.
Bdo ddm trit ty an ninl cOng cfng cho todn toid nha,

PIRU IV: TRAC: .:[IRM BEN THUR

1.

Tré tién thué vin pnong diing thdi han, Néu trd tién thué vin phong chm hon thdi han di thod
thuin & myc I1.2, Bén Thué phdi chiu phat 0,2% tién thué vin phong phdi trd cda ky thanh todn
cho mdi ngdy trd chim, Trudng hop thanh todn ti€n thue vin phdng chdm hon 15 ngdy ké
ngdy cudi cing phai thanh todn nhw di thda thuin J didu 112, Bén Cho Thué ¢6 quyén chim
dit Hgp ddng va Bén Thué khong duge quyén ddi bdi hoian bt cf mot khodn chi phi ndo.

(a). St dyng phon; wing ndi dung thué. Khi cin sia chita, cdi tao theo yéu ciu sit dyng riéng
phdi duge sy dong ¥ bing vin bin cda Bén Cho Thud va phdi tudn theo cdc quy dinh quédn
1y cia tod nhi, quy dinh v&é xdy dung ciing nht quy pham x4y dyng cla Nhi nudc Viét
Nam.

(b). Khi hé&t han Hyp ddng hoic trd lai phong, Bén Thué phdi giao lai nguyén trang viin phdng
nhu khi ban ;..o cho Bén Cho Thué. P6i vdi phin di sita chita, cdi tao thém va cdc trang
bi ¢& dinh do . .0 Thué 1dp dit thém hojc thay thé lién quan dén k€t cdu chinh c&u hinh
nén khu vyc cho thué lién quan, Bén Thué khong duge thdo d3 va khong duge ddi tién bdi
hoan. Riéng cdc hang muc cdi tao riéng trong khu vic thué ma dnh hudng d€n mit bing
chung cda vin phong cho thué, Bén Thué bude phdi thdo gid va phuc hdi nguyén trang.
Ngoai tinh trang hao mon thong thudng, phong thué va cdc trang thiét bj dd nhin ban giao
phdi & trong 1111 trang st dyng binh thudng v nguyén ven. Cidc trang thi€t bi di dong (nhu
m4y lanh, ndi .U vin phong, thiét bi vin phong, ..) do Bén Thué 1{p dit thém vin thude
quyén s& hitu cua Bén Thué va s& duge Bén Thué tuy ¥ dinh doat khi hét han Hgp déng.

Chiu chi phi sita chifa hu hdng, bdo tri cla phong do Bén Thué giy ra trong qué trinh sit dung.

Bén Thué phdi ty trang bi khod cita chinh va chiu trich nhiém vé& sy m4t m4t v& trang thiét bj

ndi thit, d6 dac,  tang trong khu vyc thude quyén st dung cia minh. Khi trd lai vin phong

Bén Thué phdi phuc hi lai kho4, cta cho toa nha.

Chju trdch nhiém v ~fc tdc hai gdy ra cho Bén thit ba (13 cong ty hoic d6i tdic dang lam viéc

hoic cong tdc tai to. 1111) néu 16i do Bén thué giy ra trong qud trinh 1am viéc tai tod nha.

Mua bdo hiém tai sin, trang thiét bj cia minh.

Chip hanh cdc quy tdc gi gin v¢& sinh méi trudng va cdc quy dinh vé& trit ty an ninh chung, thu’c

hién cdc quy dinh v¢ ;hong chdy, chita chdy.

Chiu trch nhi¢m thyc hién ding cdc quy dinh vé viéc ding ky vin phong va ding ky tam trd,

tam ving véi cdc cu « nan hitu quan theo quy dinh clia phdp luit Viét Nam.

Khéng duge cho th: i phong. Trong trudng hgp Bén Thué khong sit dung phong thué dén hét

thdi han cta hgp donyg, Bén Thué c6 thé gidi thiéu cho Bé&n Cho Thué ngudi thué khéc véi diéu

kién ngudi d6 duge quyén hgp phdp thué nha tai Viét Nam (c6 gidy phép hoat dong tai Viét

Nam) va Bén Cho Tli::¢ s¢ nhiin ngudi thué d6 thay th€ cho Bén Thué trong hgp ddng ndy. Sau

khi ky hoan tit thi we ky Hgp ddng va nhén tién coc véi Bén Thué méi thi Bén cho thué s&

hodn ud lai tién coc <ho Bén thué tai Hdp ddng ndy khi Bén Thué thanh todn c4c khodn chi phi

phdt sinh. (nhutién th. ~ vin ph(‘)ng da st dyng, dién, nudc, dién thoai,...)

Ngoai ra v6i bit cur 1y do nao néu bén Thué khong tiép tuc thué mjt bing vin phong thi s& édp
dung theo myc 4. (c) diéu VI ctia hop ddng nay.

*
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10. Bén Thué phdi sit dung vin phdng thué véi muc dich kinh doanh hgp phdp.

PIEU V: TRACH NHI > 1 BAO DUGNG VA SUA VAN PHONG
1. Khi cin thi€t phdi : i " tra bdo dudng lién quan dé&n phong thué, Bén Cho Thué phdi thong bdo
cho B&n Thué bict uudc 02 ngdy, viéc kiém tra bio dudng khong dugc gdy phién ha cho Bén
Thué khi sit dung van phdng cho thué,
2. Bén thué phii tao moi diéu kién thuin Idi cho Bén Cho Thué sita chita va bdo dudng nha. N&u
Bén Thué gdy kho k..in cho vi¢c sita chita 1am cho d0 an todn cdng trinh bi dnh hudng thi Bén
Thué phdi chiu chi phi do hju qud giy ra,

DIEU VI: PIEU KHOAN CIIUNG

1. Hai bén cam k&t thyuc hién diing Hop ddng dd ky. Moi sita d8i va b8 sung vio Hgp ddng niy
phii duge hai bén thod thuin va ung thuin bing phu luc hgp ddng.

2. Trudng hgp cdc co quan ¢6 thim quyén cda Viét Nam ban hinh cdc vin ban phdp 1y lién quan
dén viéc cho thud vin phong, gid cho thué vin phdng v.v .., Hgp ddng niy s& dugc diéu chinh
lai cho phd hdp vdi . .. quy dinh ctia phdp ludt Viét Nam thOng qua cdc phy lyc hgp déng.

3. Khi sdp hét han Liyp dong, trudng hgp mot trong hai bén mudn gia han Hgp déng hay ky Hgp
d6ng mdi, phdi thong bdo cho bén kia bi€t truéc it nh4t 02 (hai) thing bing vin ban.

4. Hogp ddng duge chdm diit vi dudng nhién duge thanh 1y chi trong cdc trudng hgp sau:

(a). Hét han Hgp ding.

(b). Vin Phdng Cho Thué bi tiéu hdy do thién tai, bao ddng, chién tranh, hda hoan,... hoic
phai phd dd 1 « » quyét dinh cia cdc cdp cé thim quyén
Trong trudng i, (a) vd (b) Bén Cho Thué chi hoan trd 1ai cho Bén Thué sd tién dit coc
sau khi trlt di cic chi phi ma Bén Thué phai trd nhu tién dién, dién thoai, intenet ....

(c). Chuwa hét han Hdp d6ng nhung mdt trong hai bén vi pham Hgp dbng hoic ddn phuong
chim dit Hgp <'ong hodc Bén thué chfm dit Hop ddng trude thdi han. Trong trudng hgp
niy néu Bén Cho Thué vi pham thi Bé&n Cho Thué s& hoan trd tién coc va bdi thudng cho
Bén Thué s& in bing gid tri tién dit coc. Ngudgc lai B&n Thué vin phdng mit coc. Trong
trudng hgp n’ . 3¢n vin phong Cho Thué dugc niém phong va tdi sdn thudc vin phong
dugc dung nhu tai sdn thanh 1y bdo ddm cho cdc chi phi phét sinh (nhu dién, nuéc, dién
thoai, ...) trong qud trinh thué.

5. Tai thdi diém thda thuin ky Hop ddng cdc bén di ty nguyén cam ké&t va chiu trdch nhiém trude
phdp ludt, c6 te cdcih phdp nhiin hojc ¢6 ndng lyc hinh vi din sy phi hgp theo qui dinh phdp
luit. Cdc ndi dung thida thudn trén ddy phi hgp vdi diu kién kinh doanh cda hai bén va.dao
ditc xa hoi.

‘ 6. Trudng hgp c6 trauu chdp, holc mdt bén vi pham Hgp ddng, sy viéc s& dugc gidi quyét bing

| thuong lugng va hoa gidi. Thdi gian thudng lugng va hoa gidi 1a 02 (hai) thdng. Trudng hdp cdc

| bén khong tim dugc ¢idi phdp s& do Toa 4n Kinh T& Thianh Phé HS Chi Minh xét xit va quyét

dinh cla Tod 4n Kini ¢ Tp. HS Chi Minh 13 quyét dinh cuéi cling.

| 7. Ngon ngit chinh trone Hdp ddng niy va tai lidu lién quan ciia hgp ddng nay 12 Tiéng Viét, ngdn

| ngit cia nudc thit hai chi ddng tham khdo. Trong trudng hgp tranh chdp, ngén ngit st dung 1a
Tiéng Viét.

8. Hogp ddng nay ¢6 gid tri tit ngdy ky. Hgp ddng niy dugc lap thanh 02 (hai) bin bing tiéng Viét,
mdi bén gi¥ 01 (mdt) bdn, cdc bdn c6 gi4 tri ngang nhau.
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