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~-=-000----

HQP PONG THUE VAN PHONG
, S8 VP-12040543/DMC-TIW
- Cancit Bé Lugr Thuong Mai 36/2005/QH11 duge Quéc Hpi théng qua ngay 14/06/2005.
- Cdn cit B¢ Ludt Dan Sw 33/2005/QH11 duge Quéc Hpi théng qua ngay 14/06/2005.
- Cdn cit vao su ban bac va thod thugn gia hai bén,

. . BENCHO THUR o . é

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MIN _,,'56

Gidy chitng nhan déng ky kinh doanh s&: 0302681806 do S& KHPT TP.H3 Chi Minh c4p ngay 19\ -

29/07/2002, déing ky thay d8i 1an thit s4y ngiy 28/02/2011 &

Dia chi: 223 Bién Bién Phi , P 15, Q. Binh Thanh, TP. HCM N
Dién thoai:  08.35123171 Fax: 08.35123181

S6'tai khodn: 184109 6 Ngan Hang TMCP Pai A-Chi nhdnh TP, HCM

M3 56 thué: 030268180§

Dai di¢n bdi: BA NGUYEN THI THUY

Chic vy : Phé Giam Déc .
Lam dai dién cho Bén Cho Thue.

BEN THUE

CONG TY TNHH TIONG WOON VIET NAM
Gidy phép ding ky kinh doanh $6 011043000586 cép lan ddu ngay 19/06/2009

Dia chi : Tang 5, 105 Trén Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. C4u Gidy, Ha Noi
bién thoai : 04. 8262 0060 Fax: 04. 8262 0059

Ma s6 thu& 10103991842

Dai dién bdi : C)ng Tan Kim Teck (John)

Chic vy : Gidm B6c

Passport s6 : E0306438E

Bén Cho Thué déng ¥ cho thué va Bén Thué dong y thué vin phong d€ hoat d6ng kinh doanh Vi
nhitng diéu kién sau:

PIEUL: VAN PHONG CHO THUE - THOI HAN - GIA CHO THUE

1. Vin phong cho thué: Vin phong s6 M.05 - M.06 ¢ ting litng , thudc Toa nha eTunnel, L11-
L12 Khu Dan cv Mié&y N&i, Phudng 3, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.

Dién tich thué: 34m% Toan bo dién tich tron géi clia phong.

Muc dich st dung : Lam vin phong .

o

trong bién bdn ban giao phong kém theo.
4. Thoi han thué vin phong 14 hai (02) niim ké tir ngay: 01/05/2012 dén 01/05/2014 .
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5. Gi4 thué 1a: 34 m?>X 280 000 VND/T hang = 9,520,000VND/T hdng. (Béing chit: Chin triéu nim
trim hai muoi ngan déng .)

6. Gid thué trén bao gdm: thu€ VAT, chi phi nu6c sinh hoat, dich vy mdy lanh, dich vy vé sinh,
dich vy bdo v¢. Bén Thué s& ky hgp déng riéng vé viéc sit dung dién, dién thoai va cdc dich vy
khéc. -

7. Gid thué vin phong néi trén dugc c6 dinh trong mu®i hai thdng (12) tri¥ khi ¢6 quy dinh khdc
di theo phép luit va khi d6 don gis cda Hgp ddng ndy dugce tinh theo gid quy dinh d6. Gia thué
cho ndm ti€p theo dugc git nguyén nhu cdi hoic ¢6 thé dugc di€u chinh nhung khéng vugt qus
20%. Viéc diéu chinh nay do Bén cho thué dé xudt va phdi dya trén thda thuin bing vin bin
cia hai bén; trudng hgp khéng théng nha't hai bén c6 thé tham khio thém y ki€n clia mot don vi
ddc 13p c6 chiic ning dinh gi4 thué.

DIEUI:: PHUONG THUC THANH TOAN

1. Thanh todn bdng tién mit hojc chuyén khodn ti¥ tai khodn ciia Bén Thué vao tai khodn ciia Bén
Cho Thué: CONG TY CG PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH

TKs6:1841096 tai Ngdn Hang TMCP Pai A-Chi nhgnh TP. HCM.
Bén Thué chiu c4c 1¢ phi ngén hang (néu c6).

2. Tién thué vin phong s& dugc tinh theo thang va Bén Thué thanh todn thudng ky 01 (mot) thdng
m@t 14n trong vong 10 ngdy ddu cia mdi ky thanh todn. Tién thué vin phong khong dugc hoin
lai trong trudng hgp Bén Thué da tr3 tién va khéng sit dung nhitng ngay con lai ctia chu ky
thanh to4n d6.

3. Bén Thué dit coc trude 03 (ba) thdng tién thué vin phong la: 28,560,000VND (Biing chit: Hai
muodi tdm trigu ndm trim sfu mudi ngan déng.).

4. Tién coc ndy dugc sit dung nhu gid trj bdo lanh cho Hop dong nay bao gém: quyén sit dung viin
phong cho Bén Thué, gi4 trj bdo 1anh cho céc thiét hai (n€u ¢6) do Bén Thué gy ra. Gia trj tién
coc ndy khéng dugc sit dung cho muyc dich tr3 tién thué vin phong.

PISUNI:  TRACH NHIEM BEN CHO THUR
1. Giao phong va trang bj tién nghi cho Bén Thué theo diing Hop dong.
2. Bdo ddm quyén s dung tron ven va riéng biét cda Bén Thué. .
3. Bdo ddm cho Bén Thué si dung &n dinh vin phong cho thué trong sudt thdi gian thué,
4. Bdoddm trjt ty an ninh cong cfng cho toan toa nha.

PIEUIV:  TRACH NHIEM BEN THUR
1. Tré tién thué van phong diing thdi han. N&u trd tién thué vin phdng chdm hon thdi han da tho
thugn ¢ myc I1.2, Bén Thué phai chju phat 0,2% tién thué vin phdng phdi trd cia ky thanh todn
cho mdi ngay trd chm. Trudng hop thanh ton tidn thué vin phong chidm hon 15 ngay k& wr
ngdy cudi cling phii thanh tosn nhy da thda thudn & didu IL2, Bén Cho Thué ¢6 quyén chim
dift Hop ddng va Bén Thué khong dugc quyén doi bdi hoan bat cit mdt khodn chi phi ndo.

2. (a). St dyng phong ding ndi dung thué. Khi cin sita chita, cdi tao theo yéu ciu st dung riéng
phéi dugc sy dong ¥ biing vin ban cia Bén Cho Thud va phai tudin theo cdc quy dinh quin
ly cla tod nha, quy dinh vé xay dung ciing nhtt quy pham Xay dung cla Nha nudc Viét
Nam. .
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(b). Khi hét han Hgp déng hoic trd lai phong, Bén Thué phdi giao lai nguyén trang vin phong
nhu khi ban giao cho Bén Cho Thué. Péi vdi phamrdi sita chita, cdi tao thém va céc trang
bi ¢d dinh do Bén Thué 1{p dit thém hoic thay th€ lién quan dén két cfu chinh c&u hinh
nén khu vyc cho thué lién quan, Bén Thué khong dugc thdo d3 va khéng duge ddi tién bdi
hodn. Riéng cdc hang muc cdi tao riéng trong khu vyc thué ma dnh hudng dén mit bing
chung cda vin phong cho thué, Bén Thué budc phii thdo gid va phuc hdi nguyén trang.
Ngoai tinh trang hao mon théng thudng, phong thué va céc trang thiét bj d nh4n ban giao
phdi & trong tinh trang st dung binh thudng va nguyén ven. Céc trang thiét bi di déng (nhv
mdy lanh, ngi thdt viin phong, thiét bi vin phong, ..) do Bén Thué 14p d4t thém vén thutc
quyén s hitu clia Bén Thué va sé& dugc Bén Thué tuy ¥ dinh doat khi hét han Hop ddng.

Chiu chi phi si¥a chifa hu héng, bdo tri cda phong do Bén Thué g4y ra trong qu4 trinh st dyung.

Bén Thné phdi ty trang bi khod clta chinh va chju trdch nhiém vé sy m4t m4t vé trang thi€t bj

ndi that, d6 dac, tu trang trong khu vyc thudc quyén st dung cda minh. Khi trd lai véin phong

Bén Thué phai phuc hdi lai khod, cita cho toa nha. _,
Chju tréch nhi¢m vé cédc tdc hai gdy ra cho Bén thit ba (1 céng ty hodc d6i tdic dang 1am viéc
hodc cong tdc tai tda nha) néu 18i do Bén thué gy ra trong qud trinh 1am viéc tai tod nha.

6. Mua bdo hiém tai sin, trang thiét bi cda minh.

Chép hanh cde quy tc gii¥ gin vé sinh mbi trudng va cdc quy dinh vé trit ty an ninh chung, thyc
hién cdc quy dinh vé phong chdy, chifa chdy.

. Chiu trdch nhi¢m thyc hién ding céc quy dinh vé viéc ding ky vin phong va ding ky tam trd,

tam vdng vdi cdc cd quan hitu quan theo quy dinh ciia phdp Iuit Viét Nam. '
Khong dugc cho thué lai phdng. Trong trudng hop Bén Thué khéng sit dung phong thué dén hét
thoi han ciia hgp dong, Bén Thué c6 thé gidi thiéu cho Bén Cho Thué ngudi thué khéc véi diéu
kién ngudi d6 dugc quyén hgp phédp thué nha tai Viét Nam (c6 gidy phép hoat ddng tai Viét
Nam) va Bén Cho Thué s& nhin ngudi thué d6 thay thé cho Bén Thué trong hgp déng nay.

10. Bén Thué phdi sit dung viin phong thué véi muc dich kinh doanh hgp phép.

DIEU V: TRACH NHIEM BAO DUGNG VA SUA VAN PHONG

1.

Khi cin thi€t phdi ki€m tra bdo dudng lién quan dén phong thué, Bén Cho Thué phdi théng bdo
cho Bén Thué biét trudc 02 ngay, viéc kiém tra bio dudng khong dugc giy phién ha cho Bén
Thué khi st dyng viin phong cho thué. ‘

Bén thué phdi tao moi di€u kién thun 1¢i cho Bén Cho Thué sia chita va bio dudng nha. Néu
Bén Thué gy kho khin cho viéc sita chita 1am cho d6 an toan cOng trinh bj dnh hudng thl Bén
Thué phdi chiu chi phi do hju qui gdy ra. '

PILU VI: PIEU KHOAN CHUNG

1.

2.

Hai bén cam két thyc hién ding Hop déng da ky. Moi sita ddi va bg sung vao Hgp déng nay

phdi duge hai bén thod thuan va ung thuan bing phy luc hgp déng.

Trudng hop cdc co quan ¢6 thdfm quyén cia Viét Nam ban hanh cdc vin bin phép 1y lién quan

dén viéc cho thué vin phong, gid cho thué vin phong v.v .., Hgp déng nay s& dugc didu chinh

lai cho phi hgp vdi cdc quy dinh clia phdp lujt Viét Nam.thong qua c4c phy luc hgp déng.

Khi s3p hét han Hop déng, trudng hgp mét trong hai bén muén gia han Hgp ddng hay ky Hgp

ddng méi, phai théng bso cho bén kia biét trude it nhat 02 (hai) thdng biing vin bin.

Hop dong dude chdm dit va duong nhién dugc thanh 1y chi trong céc trudng hgp sau:

(a). Hé& han Hgp ddng.

(b). Vin Phong Cho Thué bi tiéu hdy do thién tai, bao dong, chién tranh, hda hoan,... hojic
phdi phd d3 theo quyét dinh cda cdc cip c6 thdm quyén.
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Trong trudng hgp (a) va (b) Bén Cho Thué chi hoan trd lai cho Bén Thué s& tién dit coc sau khi

trit di cdc chi phi ma Bén Thué phdi trd nhyu tién dién, dién thoai, intenet ..

(c). -Chua hét han Hgp ddng nhung mot trong hai bén vi pham Hgp dong hoac ddn phudng
chfm didt Hgp ddng hodc Bén thué cham ddt Hop ddng trude thdi han. Trong trudng hdp
ndy n€u Bén Cho Thué vi pham thi Bén Cho Thué s& hoan trd tién coc va bdi thudng cho
Bén Thué s6 tién bing gi4 tri tlen dit coc. Nguge lai Bén Thué vin phong mét coc. Trong
trudng hgp nay, Bén vin phbng Cho Thué dugc niém phong va tai sdn thugc vin phong
dugc ding nhu tai sdn thanh 1y bdo ddm cho cdc chi phi phdt sinh (nhu di€n, nudc, dién
thoai, ...) trong qud trinh thué.

. Tai thoi diém thda thuin k¥ Hop dbng cdc bén di ty nguyén cam két va chiu trdch nhi¢m trudc

phép luit, c¢6 tu cdch phép nhén hodc c6 nang lyc hanh vi din sy phi hgp theo qui dinh phdp

lujt. C4c ndi dung thda thudn trén ddy phd hgp v6i diéu kién kinh doanh cia hai bén va dao
didc xa hoi.

. Trudng hgp c6 tranh chdp, hoic mdt bén vi pham Hop ddng, sy viéc s& dugc gidi quyét bing

thuong lugng va hoa gidi. Thdi gian thuong lugng va hoa gidi 1a 02 (hai) thang. Trudng hdp cdc

bén khong tim dugc gidi phdp s& do Toa 4n Kinh T& Thanh Phd HS6 Chi Minh xét x& va quyét
dinh'cia Toa 4n Kinh T€ Tp. H3 Chi Minh 13 quyét dinh cudi cung.

. Ngon ngif chinh trong Hgp dbng nay va tai liéu lién quan cia hgp ddng nay 1a Tiéng Viét, ngdn

ngit clia nuéc thit hai chi ding tham khdo. Trong trudng hdp tranh chdp, ngdn ngl s dung la

Ti€ng Viét.

. Hgp dbng nay c6 gid trj tit ngay ky. Hop ddng nay dugc 14p thanh 02 (hai) bdn biing tiéng Viét,

m&i bén giit 01 (mdt) ban, céc bin c6 gid tri ngang nhau.

BEN CHO THUE’\fﬁ“/

TONG GIAM POC
TAN KIM TECK
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