CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
Yo, —

HOQP DPONG THUE VAN PHONG
Sé: VP-11010345/DMC-DAI

- Cin cir BS ludt Dan suw s6 33/2005/QHI11 ngdy 14/06/2005 ctia nuéc Céng hoa xa héi chii
nghia Viét Nam,

- Can ctr Ludt nha ¢ nam 2005;

- Cdn ctr vao sy ban bac va thod thudn giira hai bén,

Hom nay, ngay 27 thdng 01 ndm 2011, tai Van phong Cong ty Tu Vin & Piu Tu Ping Minh,
ching t6i gobm c6:

BEN CHO THUK:

CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH

Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s&: 4103001122 do S& KHDT TP.H Chi Minh cép ngay
29/07/2002.

Dia chi: 223 Pién Bién Phu , P 15, Q. Binh Thanh, TP. HCM
Dién thoai:  08-35123171 Fax: 08-35]123181
S6 tai khoan: 1841096, tai Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Pai A-
1015 Pudng Tran Hung Pao , Phuémg 05, Quéan 05, TP/HCM
Mi sb thué: 0302681806
Dai dién béi: Ba NGUYEN THI THUY  Chirc vu : Phé Giam DPéc
Theo Qiéy uy quyén ngay 15/10/2010, ctia Ong Nguyén Pang Khoa, Tdng Giam Pdc Cong ty
Co phén Tu Van & Pau Tu Dang Minh.

BEN THUE:

NGAN HANG TMCP PAI A - CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi: 1015 Pudng Trin Hung Pao , Phudng 05, Quan 05, TP/HCM
Dién Thoai:  08-54050666 Fax: 08-54050627

MST: 3600251642 — 005

Dai dién: Ong TRAN XUAN DUNG Chire vu: Gidm Ddc Chi nhénh
Theo Gidy uy quyén sb 2254/QD-NHDA, ngay 08/12/2009, ciia Téng Gidm DSc Ngén hang
TMCP Pai A.

Bén cho thué ddng y cho thué va Bén thué ddng y thué vin phong véi nhitng diéu khoan nhu
sau:

PIEU I VAN PHONG CHO THUE

Vin phong cho thué
- Vin phong s6 M03 va M04 & Tang lirng thudc Toa nha Broadcast 341-343 Dién Bién Phi ,
Phudmg 15, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.

- Vin phong s& 101,102,103,104 & Tang mot thude Toa nha Broadcast 341-343 Dién Bién
Phu, Phuong 15, Q.Binh Thanh, Tp.HCM.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Téng dién tich thué: 281 m*/ Toan by dién tich tron goi ciia phong. Dién tich thué khong
bao gbm hanh lang/oau thang/lan can sir dung chung cia toa nha. Hai bén s& kiém tra dién
tich thuc té va téng dién tich thué 1am cin ctr tra tién thué s& tinh theo két qua kiém tra thuc
té nay.

Chi tiét vé vi trf, dién tich khu vyue thué nhu ban vé dinh kém. Ban vé dién tich khu vuc
thué c6 xac nhéan cta hai bén 1a mot phan khoéng tach rdi hop déng nay. (Phu luc s 01).

Mugc dich sir dung: Bén thué s& thué khu vuc thué€ néu trén dé 1am dia diém kinh doanh,
giao dich va céc hoat dong nghiép vu ciia Bén thué theo qui dinh ciia phép luit.

Thoi diém ban giao mat bing duoc 4n dinh 13 ngay 9/2/2011. K& tir ngay 9/2/2011 dén
hét ngay 9/3/2011 12 khoang thoi gian ma Bén cho thué mién phi tién thué vin phong cho
Bén thué goi 1a thdi gian an han nhim tao diéu kién cho Bén thué sira chita ci tao khu
vuc thué. Ky thanh toan tidn thué van phong ddu tién duge bit ddu tinh tir ngay
10/3/2011.

Trang bj tién nghi Vin phong cho thué va hé théng cung cap dién, nudc duge ban giao

cho Bén Thué theo hién trang. Danh muc ma Bén cho thué lép dat cho Bén thué sir dung
duoc liét ké trong bién ban ban giao phong kém theo.( Phu luc s62)

PILUIL: THOI HAN - GIA CHO THUL

2.1
2.2

2.3

Thoi han thué vin phong 1a mudi (10) ndm tinh tir ngay 10/3/2011.

Giéa thué la: 109.590.000 VND/Thang (btfng chiz: Mot tram Ié chin triéu ndm trim
chin muoi ngan dong Viét Nam).

Gi4 thué van phong néi trén duogc ¢b dinh trong 03 (ba) nim dau tién.

Gia thué tir nam thu 04 (tr) dén hét ndm tha 10 (mudi), mdi 02 (hai) nim s& didu chinh
tang hodc giam mot 14n va mdi 1an khong qua 10% so véi gia thué vin phong clia ndm
lién k& trude d6. Viée didu chinh gia nay phai do Bén cho thué dé& xuét va phai dua trén
thoa thuan, ung thuén bang vin ban ciia hai bén hoiic do médt don vi ddc 13p ¢6 chirc ning
dinh gia.

Gi4 thué trén d4 bao gdm: thué VAT, chi phi nuée sinh hoat, dich vu mdy lanh, dich vu
vé sinh, dich vu bao vé chung cho Toda nha. Bén Thué s& ky hop ddng riéng vé viée sir
dung dién, dién thoai va cac dich vu khéc.

PIEUIIN: PHUONG THUC THANH TOAN

3.1

3.2

Thanh to4n bing hinh thirc chuyén khoan tir tai khoan ciia Bén thué vao tai khoan cua
Bén cho thué:
CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH
TK sb: 1841096, tai Ngin hang Thwong Mai Cé Phin Dai A - CN TP.HCM
1015 Puong Tran Hung Pao , Phuwdng 05, Quéan 05, TP/HCM.,
Bén Thué chiu céc I& phi ngan hang (nu c6).
Tién thué van phong s& dugc tinh theo théng va Bén thué thanh toan thudng ky 01 (mot)
thang mét lan trong vong 10 ngay dau clia moi ky thanh toan. Tién thué van phong khéng
dugce hoan lai trong trudng hop Bén thué da tra ti€n va khong sir dung nhitng ngay con lai
ctia chu ky thanh toan d6.
Bén thué phai tra tién thué van phong dung thoi han. Néu tra tién thué van phong chdm
hon thot han dé thoa thudn & myc 3.2, Bén thué phai chiu phat 0,2% tién thué vén phong
phai trd cta chu ky thanh toén cho mbi ngdy tra chdm. Trudng hop thanh todn tién thué
van phong chdm hon 15 ngay ké tir ngay cudi cling phéi thanh toan nhu df théa thudn &
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3.3

3.4

didu 3.2, Bén cho thué c6 quyén chdm dut hop dong va Bén thué khong duge quyén doi
boi hoan bat cir mot khoan chi phi nao.

Thanh to4n bing tién Viét Nam quy déi tir D6 la My theo ti gid ban ra cia Ngan hang
Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank — Chi nhdnh TP.HCM) tai thoi di€ém thanh toén,

Bén cho thué phai xuét hoa don tai chinh hop phéap cho Bén thué truéc mdi ky thanh toan
tdi thidu 1a 05 (nim) ngay. Bén thué chi thanh toan cho Bén cho thué sau khi Bén thué
nhan duoc héa don hop phap ciia Bén cho thué dbi véi sb tién thanh toan cia mdi ky
thanh todn.

PIEUIV: PAT COC

4.1

4.2

Trong vong 03 ngay sau khi Hop ddng thué van phong nay duge ky két, Bén thué s& dat
coc cho Bén cho thué sb tién twong dwong voi ba (03) thing tién thué vin phong la:
328,770,000 VNP (Béng chit: Ba trdm hai muoi tdm tri¢u bdy trdm bdy muoi ngan VND).

S6 tién dat coc nay dung dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy ciia Bén thué theo hop
ddng nay. Gia tri tién coc nay khoéng duge sir dung cho muc dich tra tién thué vin phong.

PIEU V: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

5.1
5.2

S
54

5.5

5.6

5.7

5.8

Ban giao phong va trang bj tién nghi cho Bén thué theo diing quy dinh Hop ddng nay.
Yéu cdu Bén thué tra du s tién thué nha theo diing thdi han quy dinh tai Didu II-3.2 cia
Hop dong nay.

Chiu trdch nhiém nop thué cho co quan Nha nude co tham quyén.

Chém dut hgp dong trudc thi han ma khong phai bdi hoan bét cir khoan chi phi nao sau
khi thong bao cho Bén thué trudc it nhat 14 02 thang, néu Bén thué cd mdt trong cac hanh
vi sau:

Vi pham khong thanh todn tién thué vin phong nhu da thoa thuan tai Didu I11-3.2.

Cho bén thir ba thué lai ma khong ¢6 su ddng y ctia Bén cho thué.

Trong thdi han hiéu luc ctia hgp dong, Bén cho thué ¢6 thé:

Dung khu vue thué dé dem gép vdn lién doanh;

Duing lam tai san thé chp cho céc tb chirc, c4 nhan khic;

Chuyén nhuong khu vuc thué cho chu sé& hiru khéc (bing c4c hinh thirc bén, ting cho,...).
Hoan toan chiu trach nhiém vé tinh phép ly dbi khu vuc thué (dam bao quyen sd hitu tron
ven hop phép, khong ¢6 khiéu nai, tranh chip). Truomg hop c6 tranh chép lién quan dén
quyén s¢ hiru va su dung khu vuc thué, gy thiét hai cho hoat dong cua Bén thué thi Bén
cho thué phai bdi thuong. Trong thdi gian thué, néu cé bét ky van dé gi lién quan dén

quyén sé hiru, st dung khu vyc thué, Bén cho thué phai dimg ra Jam vigc vdi cac co quan
nha nuée c6 thim quyén theo yéu cau cua cdc co quan nay.

Cung cip ban sao (c6 ching thuc ctia co quan nha nude cé thim quyén) cac gidy to cin
thi€t lién quan dén khu vuc thué cho thué theo yéu cau ciia Bén thué
Théng bdo cho Bén thué vé quyén clia ngudi thir ba dbi véi khu vye thué cho Bén thué
thué (néu co).
Chi duoc thé chép, ban, chuyén nhuong, ting cho, dé thira k& khu vuc thué cho nguoi
khéc néu:
Viéc thé chdp, ban, chuyén nhuong, ting cho, dé thira ké khong 1am anh hudng dén viée
thue hién Hop dong thué nha nay vdi Bén thué:
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5.10

5.11

5,12
318

5.14

Va Bén nhan thé chap, mua, nhén chuyen nhuong, nhan tdng cho, hudng thira ké s& tiép
tuc thuc hién Hop ddng thué nha nay véi Bén thue cho dén khi hét han hop ddng trong
moi trudng hop.

Trudng hop khu vuc thué duge thé chap, thi Bén nhan thé chip chi duge xir ly khu vuc
thué dé thu hdi no khi hét han hop ddng nay hozc khi Bén thué dong y chim dit hop
ddng nay trude han.

Trudng hop bén nhéan gbp von nhén thé chap, nhan chuyen nhuong khu vuc thué khéng
ton trong va’hodc khong tlep tuc thuc hién cdc cam két ma Bén cho thué da thoa thudn
v6i Bén thué trong Hop ddng nay, gy thiét hai cho Bén thué dan den hop ddng bi chim
dirt trude thoi han thi bén canh viéc Bén cho thué phai tra lai s tién dat coc cho Bén
thué, Bén cho thué con phai:

BAi thudng cho Bén thué thiét hai sau khi da khdu hao ma Bén thué da dau tu cai tao, sira
chira khu vuc thué (theo céc chimg tir chi phi ma Bén thué cung clp); cling mot khoan
tlgvn trong duong 06 thang tién thué vin phong (tinh theo gia thué trong ky da thanh toan
lién ke);

Va tré lai s6 tién thué nha Bén thué da thanh toan trudc cho Bén cho thué tuong img véi
thoi gian chua sir dung do phai cham dut trude thoi han.

Trudng hop hét thoi han thué vin phong, hai bén khong tnep tuc thuc hién hop ddng thi
Bén cho thué phai bao trude 03 (ba) thang dé Bén thué thu xép di doi tru so.

Bao dam quyén sir dung tron ven va riéng biét ctia Bén Thué.

Béao dam cho Bén thué sit dung 6n dinh vin phong cho thué ( bao gdm céc dich vu dién,
nude, may lanh...) trong sudt thoi gian thué.

Bao dam trét tu an ninh céng céng cho toan toa nha.

PIEUVI: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN THUE

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5
6.6

6.7

6.8
6.9

Stra chita, cai tao dién tich thué, trang tri ndi ngoai thét theo yéu ciu kinh doanh ciia Bén
thué.

Str dung toan bd dién tich va khoang khong ctua khu vuc thué dé la'ip ddt cac bang hiéu
quang cdo cua Bén thué. N§i dung quang cdo phai bao dam ding quy dinh ctia phép luét.

Trong trudong hop Bén thué tlen hanh sira chira, cai tao khu vyc thué ma lam thay ddi két
cau clia toa nha thi trudce khi tién hanh stra chira, cai tao, Bén thué phai giri cho Bén cho
thué ban vé& thiét ké vé viée stra chira, cai tao khu vuc thué dé Bén cho thué ky tén xac
nhén déng y cho viéc sira chita trén ban v& thiét ké. Viéc sira chira, cai tao phai dam bao
tiéu chudn ky thuét an toan trong x4y dung va cac quy dinh quan 1y ctia toa nha.

Béao ddm vé an ninh trat tu va vé sinh mdi trudng, phong chay chita chdy.
Chiu trach nhiém vé& moi hoat d6ng kinh doanh tai khu vuc thué.

Chiu rrloi chi phi stra chita cac trang thiét bi (néu c6) ciia Bén cho thué do Bén thué sir
dung din dén hu hong, trir truong hop hu hong do tr nhién.

Khoéng dugc cho mugn hodc cho thué lai toan bo hay mot phén khu vuc thué cho bén thir
ba; khong duge chuyén quyén sir dung khu vure thué€ cho bén thir ba dudi bat ky hinh thire
nao néu chua duge sy chap thuén bang van ban cuia Bén cho thué.

Khéng sir dung van phong dé té chiic cac hoat dong phi phép.

Khi hét han hop ddng hodc tra lai phong, Bén Thué phai giao lai nguyén trang vén phong

nhu khi ban giao cho Bén Cho Thué. Déi voi phan da stra chira, cai tao thém va céc trang
bi cb dinh do Bén Thué l&p dat thém hoc thay thé, lién quan dén két ciu chinh cdu hinh
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nén khu vue cho thué lién quan, Bén thué khong duoc thédo d& va khong dugce doi tién bdi
hoan. Riéng cac hang muc cai tao riéng trong khu vye thué ma anh hudng dén mit bing
chung cua van phong cho thué, Bén thué budc phai thdo d& va phuc hdi nguyén trang.
Ngoai tinh trang hao mon thong thudng, phong thué va cédc trang thiét b dd nhan ban
giao phai ¢ trong tinh trang s dung binh thudng va nguyén ven. Céc trang thiét bi di
dong (nhu mdy lanh, ndi that van phong, thiét bi van phong...) do Bén Thué lap dit thém
van thudc quyén s& hitu ctia Bén Thué va s& dugc Bén Thué tuy y dinh doat khi hét han
Hop doéng.

6.10  Bén Thué phai st dung van phong thué voi muc dich kinh doanh hgp phap.

PIEU VII: TRACH NHIEM BAO DUONG VA SUA VAN PHONG

7.1 Khi cén thiét phai kiém tra bao dudng lién quan dén phong thué, Bén cho thué phai thong
bao cho Bén thué biét trude 02 ngay, viéc kiém tra b@o dudng khéng dugc gdy phién }}é
cho Bén cho thué khi sir dung van phong cho thué. Néu Bén cho thué lam anh huong dén
cac hoat dong cua Bén thué gy thiét hai dén Bén thué thi Bén cho thué phai chiu boi
thudong cho Bén thué do hiu qua gay ra.

7.2 Bén thué phai tao moi diéu kién thuan loi cho Bén cho thué sira chita va bao dudng nha.
Néu Bén thué gdy kho khén cho viéc stra chita lam cho d§ an toan cdng trinh bi anh
hudng thi Bén Thué phai chiu chi phi do hdu qua géy ra.

PIEU VIII: DPIEU KHOAN CHUNG

8.1 Hai bén cam két thuc hién dung Hop ddng da ky. Moi stra ddi va bd sung vao Hop ddng
nay phai dugc hai bén thoa thuan va ung thuan bang phu luc hop ddng.

8.2 Truong hop nhimng diéu khoan thoa thuan trong hop ddng nay trai so voi cac quy dinh | N
trong “Quy dinh v€ sir dung Toa nha” ctia Bén cho thué thi hai bén s€& thuc hién theo cac rm'—«
didu khoan quy dinh trong hop ddng nay. HER| &

83  Truong hop cac co quan ¢6 thdm quyen ctia Viét Nam ban hanh céc védn ban phdp ly lién M;
quan dén viéc cho thué vin phong, gia cho thué vin phong v.v ..., Hop ddng nay s& duorc\,\\\!‘
didu chinh lai cho phu hop véi cac quy dinh ctia phap luat Vlet Nam thong qua céc phuy

luc hop déng.

8.4 Khi sép hét han Hop ddng, truong hop mot trong hai bén muén gia han HQQ ddng hay ky
Hop dong mdi, phai thong bdo cho bén kia biét trude it nhat 03 (ba) thang bang van ban.

8.5  Hai bén cam két khong chim dirt hop dong trude thoi han ngoai trir cde truong hop va
tha tuc theo quy dinh tai khoan 8.6(b) va 5.10 ciia Hgp ddng nay.

*  Néu Bén thué chim diit hop dong trudc thdi han trong 03 (ba) nim dau tién cua hop dong
thi Bén thué s& bi mat coc va sé& phai boi thgb*ng cho bén cho thué 03 (ba) thang tién thué
(tinh theo gia thué trong ky da thanh todn lién ke).

Néu Bén thué chém dut hop dong trude thdi han sau thoi han 03 (ba) nim dau tién cta
hop dong thi Bén thué s& bi mat coc.

*  Néu Bén cho thué chdm dut hop ddng trude thoi han trong 03 (ba) nam diu tién cla hop

ddng Bén cho thué s& tra coc va s& phai bdi thuong cho bén thué€ 06 (Sau) thang tién thué
(tinh theo gia thué trong ky da thanh toan lién ké).

Néu Bén cho thué chim dit hop ddng trude thdi han sau thoi han 03 (ba) ndm ddu tién
cua hop dong thi Bén cho thué s& tra coc va s& phai bdi thuong cho Bén thué 03 (ba)
thédng tién thué (tinh theo gia thué trong ky da thanh toan lién k8).
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8.6

8.7

8.8

8.9

Ngoai ra, néu Bén cho thué chim dit hop ddng trudc han Bén cho thué con phai béi
thudng cho Bén thué céc khoan sau:

Toan bé chi phi Bén thué da dau tu dé cai tao, sira chira khu vuc thué sau khi d khéu hao
va s6 tién thué vin phong Bén thué da thanh toan trude cho Bén cho thué tuong ing véi
thoi gian chua sir dung do phai cham dat trude thoi han;

Trong trudng hop chim dut hop ddng trude han nay, bén nao mudn chim dit hop dong
trude han phai thong bao cho bén con lai biét trude it nhit ba thang (03) bing van ban.

Hop déng dugc chdm dit va duong nhién dugc thanh 1y chi trong céc trudng hop sau:
(a). Hét han Hop ddng.

(b). Van Phong Cho Thué bj ti€u hiy do thién tai, bao dong, chién tranh, hoa hoan,..
hoc phai phé d& theo quyét dinh ctia cac cip 6 thdm quyén,

(c). Chua l}et han Hop ddng nhung mot trong hai bén vi pham Hop ddng din dén viec
Hop dong cham dut.

Trong truong hop (a) va (b) Bén cho thué chi hoan tra lai cho Bén thué s tién dit coc sau
khi trir di cac chi phi ma Bén Thué phai tra nhu tién dié€n, di€n thoai, intenet ....

Tai thoi diém thoa thuén ky Hop ddng cac bén da tir nguyén cam két va chiju tréch nhiém
trude phép luét, cé tu cach phap nhan hodc ¢6 ning luc hanh vi dan sy pht hop theo qui
dinh phép ludt. Cac ndi dung thoa thuén trén ddy phi hop véi didu kién kinh doanh ciia
hai bén va dao dirc x4 hdi.

Truong hop 6 tranh chép, hoiic mot bén vi pham Hop ddng, su viée s& duge giai quyét
bing thuong lugng va hoa giai. Truong hop cdc bén khéng tim dugc giai phép s€ do Toa
4n c6 thdm quyén giai quyet Quyét dinh cua Toa 4n 1a quyét dinh cudi ciing ma hai bén
phai chap hanh, moi phi ton s& do bén c6 15i chiu.

Hop ddng nay c6 gia tri ké tir ngay ky. Hop ddng nay dugc l4p thinh bén (04) bdn, Bén
cho thué gitr mdt (01) ban, Bén thué giir ba (03) ban, cé gia tri php ly ngang nhau.
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