CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Djc Lp - Ty Do -~ Hanh Phiic
-=--000----

HQP PONG THUE VAN PHONG
SO VP-10070325/DMC-TIW

- Cdncit B Lugt Thuong Mai 36/2005/QH11 dutge Quéc Hoi théng qua ngay 14/06/2005.

- Cancit By Lugt Dan Sy 33/2005/QH11 dwge Quéc Hpi thong qua ngay 14/06/20085.

- Cdn cit vao su ban bac va thod thudn gita hai bén.

- Can cit bién ban hop hji déng qudn trj cong ty Ddng Minh ngay 15-12-2005
Hop déng thué vin phdng nay 14p ngay 30 thang 07 ndm 2010 Thanh Phd H6 Chi Minh, Viét
Nam.

. BOI - BEN CHO THUE
CONG TY CO PHAN TU VAN VA PAU TU PANG MINH
Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh s8: 410300] 122 do S& K& Hoach Va Piu Tu Thanh
Ph& H6 Chi Minh c4p ngay 29-07-2002.

Dia chi : 223 Pién Bién Phi , P 15, Q. Binh Thanh, TP, HCM
Dién thoai :08.38 404 415 Fax: 08.38 404 412
S6 tai khodn : 90.5002.8051.00001

Tai NH Thuong Mai C8 Phin Nam A-93 Quang Trung, P.10, Q.Go Vip, TP.HCM
Mi s6 thué& : 0302681806

Dai dién bdi : Ba BUI THI MONG PIfP
Chic vu : Gidm Péc
CMND s§ : 022992795 c4p ngay 19/03/2008 tai CA.TPHCM

VA - BEN THUR
CONG TY TNHH TIONG WOON VIET NAM
Giay phép dang ky kinh doanh s& 011043000586 cap 1an ddu ngay 19/06/2009

Dia chi : Tang 5, 105 Trin Duy Hung, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy, Ha Néi
Dién thoai 1 04. 8262 0060 Fax: 04. 8262 0059

M4 s6 thué : 0103991842

Pai dién bdi : Ong Tan Kim Teck (John)

Chitc vy : Gidm Péc

Passport s6 : E0306438E

Bén Cho Thué dong § cho thué va Bén Thué dong ¥ thué vin phong d& hoat dong kinh
doanh véi nhitng diéu kién sau:

I. VAN PHONG CHO THUE -THOI HAN - GIA CHO THUE

Van phong cho thué  : Cin phong s6 101 & fau 1 thudc can nha L11-L12 Mi€u N&i, Phudng 3,
Q.Binh Thanh, Tp.HCM.

Dién tich thué : 36m”.

Muc dich s dung :Lam vidn phong .
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Trang bi tién nghi : Danh muc ma Bén Cho Thué 14p dit cho Bén Thué s dung dugc liét ké
trong bién ban ban giao phdng k&m theo.

Vién phong cho thué va hé thong cung cdp dién, nudc dugt ban giao cho Bén Thué theo hién trang

Thdi han thué vin phong 13 02 (hai) nim k€ tiy ngay: 01-08-2010 va thoi gian thué t5i thiéu 1a 02
(hai) nim.

Gid thué 1a: 500USD/Théng (Néu thanh todn bing tién Viét thi theo ty gid bdn ra ciia Ngan Hang
Ngoai Thudng tai thdi di€m thanh todn ).

Gi4 thué trén bao gdm: thu& VAT, chi phi nu6c sinh hoat, dich vu mdy lanh, dich vu vé sinh, dich
vu bdo vé, trong gif xe 2 banh ban ngay. Bén Thué sé ky hgp dong riéng vé viéc sit dung dién
thoai va céc dich vu khdc. (Gi4 dién dugc tinh trén cd sd gid da c6 VAT cia dién luc + 10% VAT
ma bén Cho Thué xuit ho4 don ).

Gi4 thué van phdng n6i trén dudc o8 dinh trong 24 (hai mudi bén) thdng trir khi ¢6 quy dinh khdc
di theo phdp lujt. Gid thué cho nam tiép theo c6 th€ didu chinh nhung khong vugt qué 20%.

II. PHUONG THUC THANH TOAN

. Thanh ton bing tién m3t hodc chuyén khoan tif tdi khodn ciia Bén Thué vao tai khodn cda Bén
Cho Thué. TK s6: 90.5002.8051.00001 tai Ngin Hang TMCP NamA, Chi nhdnh Quang
Trung — 93 Quang Trung, P.10, Q.Gd V4p, TP.HCM.

Bén Thué chiu céc 1& phi ngan hang (néu c6).
. Tién thué phong s& dugc Bén Thué thanh todn thudng ky 01 (mét) thing mdt 14n trong vong 10
ngdy diu cia mdi ky thanh to4n.

Bén Thué dit coc truSc 03 (ba) thing tién thué vin phong la: 1.500USD: Tuong duong vdi:
28.650.000d (Hai muoi tdm trigu, sdu trim nim muoi ngan dong) (¢ gid 1USD = 19100 ngay
30/07/2010)

III. TRACH NHIEM BEN CHO THUE:

Giao phong va trang bj tién nghi cho Bén Thué theo diing Hgp déng va ding ngiy Hdp déng c6
gié tri.

. Bdo ddm quyén st dung tron ven va riéng biét cia Bén Thué.
Bdo ddm cho Bén Thué st dung 8n dinh vin phong cho thué trong thdi gian thué.

- Sita chifa kip thdi nhitng hw hdng 16n v& phin xay dung (nhu chéng dot, nén, méng, twdng) sau khi
dugc Bén Thué thong béo bing vin ban. ‘

IV. TRACH NHIEM BEN THUR

Trd tién thué vin phong ding thdi han. Néu tra tidn thué vin phong chdm hon thdi han di thod
thudn & myc IL.2, Bén Thué phii chiu phat 0,2% tién thué vin phong phai trd cda ky thanh todn
cho mdi ngay trd cham. Trudng hgp thanh todn tién thué vin phong chdm hon 15 ngay ké tif ngay
cudi clng phdi thanh todn nhu d4 thda thudn & muc I1.2, Bén Cho Thué c6 quyén chim dit Hop
dong va Bén Thué khong dudc quyén ddi bdi hoan bat ot mét khoén chi phi nao.

(a). Sit dung phong diing n6i dung thué. Khi cin sita chita, cdi tao theo yé&u ciu si dung riéng phdi
dugc sy dbng ¥ ciia Bén Cho Thud va phai tuéin theo c4c quy dinh vé xay dung ciing nhu quy
pham x4y dung ciia Nha nudc Viét Nam.
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(a). Khi hé€t han Hop ddng hojc tr3 lai phong, Bén Thué phai giao lai nguyén trang cho Bén Cho
Thué, k& c4 phin d4 sita chifa, cii tao thém va cic trang bi c§ dinh do Bén Thué lip dit thém
hogc thay th& (nhu lavabo, bdn ciu, bdn tdm,..), ma khéng dugc doi tién bdi hoan. N goai tinh
trang hao mon thong thudng, phong thué va cdc trang thiét bj phdi & trong tinh trang st dung
binh thudng va nguyén ven. Cic trang thiét bi di dong (nhu mdy lanh, binh nuc néng....) do
Bén Thué 14p d4t thém vin thude quyén sd hitu cia Bén Thué va sé dugc Bén Thué tuy ¥ dinh
doat khi hét han Hop déng.

Chiu chi phf sita chta hu héng, bdo tri ciia phdng do Bén Thué gy ra trong qud trinh sit dung.

Chiu trdch nhi¢m vé syt mat m4t vé trang thiét bj ndi that, d5 dac, or trang clia ban than. Chiu trach
nhiém vé c4c t4c hai gdy ra cho Bén thi ba trong gi%¥ lam viéc.

Mua bdo hiém @i sin, trang thi€t bi ciia minh.

Chédp hanh céc quy tic giif gin vé sinh moi trudng va céc quy dinh vé trat tr an ninh chung, thuc
hién cdc quy dinh vé phong chdy, chita chdy.

Chiu trdch nhiém thyc hién ding c4c quy dinh vé viéc ding ky van phong va ding ky tam ry, tam
vdng vdi cdc co quan hitu quan theo quy dinh clia phép luat Viét Nam.

Khéng dudc cho thué lai phong. Trong trudng hgp Bén Thué khong sit dung phong thué dén hét
thdi han cda hop déng, Bén Thué c6 thé gidi thiéu cho Bén Cho Thud ngudi thué khdc vdi diéu
kién ngudi 46 dugc quyén hgp phép thué nha tai Thanh Ph6 HS Chi Minh (c6 gidy phép hoat dong
tai Thanh Ph& Hé Chi Minh) va Bén Cho Thué sé& nhan ngudi thué d6 thay thé€ cho Bén Thué trong
hgp déng nay.

- Bén Thué phdi st dung phong thué véi muc dich kinh doanh hdp phép.

V. TRACH NHIEM BAO DUGNG VA SUA CHUA NHA:

Khi can thi€t phdi kiém tra bio dudng lién quan dén phong thué, Bén Cho Thué phai thong bdo
cho Bén Thué biét trudc 02 ngay, viéc ki€m tra bdo duSng khong dugc gay phién ha cho Bén
Thué khi sit dung van phong cho thué.

Bén thué phéi tao moi didu kién thuin 1gi cho Bén Cho Thué sita chita va bio duBng nha. Néu
Bén Thué gay khé khin cho viéc sita chita 1am cho d6 an toan cong trinh bi anh hudng thi Bén
Thué phdi chiu chi phi do hju qui giyra,

VI. PIEU KHOAN CHUNG :

Hai bén cam két thyc hién ding Hop déng da ky. Moi sifa ddi va b8 sung vao Hgp ddng nay phii
dugc hai bén thod thuin va ung thuan bing phy luc hgp déng.

Trudng hgp cde cd quan c6 thdm quyén ciia Viét Nam ban hanh cic van ban phép 1y lién quan dén
vi€c cho thué nha, gi4 cho thué nha v.v ., Hop déng nay sé& dugc diéu chinh lai cho phit hgp véi
cdc quy dinh cia phdp luit Viét Nam théng qua cdc phy luc hgp dong.

Hdp déng duge cham dit trong c4c trudng hdp sau:

(a). Hét han Hgp ddng. Bén Cho Thué s& hoan tri lai cho Bén Thué s& tién dit coc sau khi trir di
c4c chi phi ma Bén Thué phdi trd nhu tién dién, dién thoali, intenet....

(b). Phong cho thué bj tiéu huy (khéng do 13i ciia Bén Thué) hodc phdi phd dé theo quyét dinh
clia cdc cdp c6 thim quyén.

(). Khong trd tién phdng theo quy dinh & didu 1.2 v IV 1.

(d). Bén Thué cho thué lai phong.

(¢). Bén Thué b rit gidy phép hoat dong tai TP.H6 Chi Minh.

(f). Trudng hgp theo yéu cu cia mot bén va dugc bén kia chap thuan.

(g). Trudng hdp & ndm tiép theo hai bén khong thdng nhit duge gid thueé.
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Trong trudng hgp chim dift h¢p déng theo muc 3.(b), 3.(z) Bén Cho Thué s& hoan tr3 lai
cho Bén Thué s6 tién phong d4 tra trude cdn lai khéng sir dung.

4. Khi sdp hét han Hop ddng, trudng hop mét trong hai bén muéh gia han Hgp ddng hay ky Hop
ddng mdi, phai théng bao cho bén kia bist trude it nhit 02 (hai) thdng bing vin ban.

5. Trudng hgp chdm dit Hop ddng trudc thdi han do yéu cdu ciia mét trong hai bén thi:

- Bén Thué chdm dift hgp déng trudc thdi han thi phéi thong bdo trudc cho Bén Cho Thué 02
(hai) thdng bling vin bn va Bén cho Thué sé& khéng hoan tré lai tién coc.

- Bén Cho Thué s& hoan trd lai cho Bén Thué s& tién coc va phdi dén bd Hop dng trj gid 02
(hai) thdng tién thué vin phong né&u Bén Cho Thué ¢ham dit Hgp déng trong thdi gian thué
t6i thiéu.

- Bén Cho Thué chdm dit hgp ddng trude thai han thi phdi thong bdo trudc cho Bén Thué 02
(hai) thdng bing vin ban.

6. Tai thdi di€m théa thuan ky Hop ddng cdc bén da nguyén cam két va chiu trach nhiém trudc
phép luat, c6 ning luc hanh vi din sit phd hgp theo qui dinh phdp luit. C4c noi dung thda
thuan trén diy phi hgp véi diéu kién kinh doanh ciia hai bén va dao dic x3 héi.

7. Trudng hop c6 tranh chip, hofic mot bén vi pham Hop ddng, su viéc s& dugc gidi quyét bing
thuong lugng va hoa giai. Trudng hdp cdc bén khéng tim dugc gidi phép, sy viéc s& dugc
chuyén giao cho cd quan cip phép hoic Toa Kinh T& Thanh Phé Ha Chi Minh xét xtt va quyét
dinh cda Toa Kinh T& Tp. H4 Chi Minh 12 quyét dinh chung cudc.

8. Hgp dong nay c6é gid tri tif ngay ky. Hgp ddng ndy duge 1ép thanh (02) ban bing tiéng Viét,
m&i bén giit (01)ban, cic ban c6 gid tri ngang nhau.

BEN THUE PHONG
(ky tén — déng ddu)

| e s,

TONG GIAM BOC
TAN KIM TECK
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