COÄNG HOAØ XAÕ HOÄI CHUÛ NGHÓA VIEÄT NAM

Ñoäc Laäp – Töï Do – Haïnh Phuùc 

----oOo----
HÔÏP ÑOÀNG THUEÂ VAÊN PHOØNG
SOÁ:  VP-1580207/DMC-TIP  
-
Caên cöù  Boä Luaät Thöông Maïi 36/2005/QH11 ñöôïc Quoác Hoäi thoâng qua  ngaøy 14/06/2005.
· Caên cöù Boä Luaät Daân Söï 33/2005/QH11 ñöôïc Quoác Hoäi thoâng qua  ngaøy 14/06/2005.
· Caên cöù vaøo söï baøn baïc vaø thoaû thuaän giöõa hai beân.
· Caên cöù bieân baûn hoïp hoäi ñoàng quaûn trò coâng ty Ñaêng Minh  ngaøy 15-12-2005

Hôïp ñoàng thueâ vaên phoøng naøy laäp ngaøy 24 thaùng 1 naêm 2007 Thaønh Phoá Hoà Chí Minh,Vieät Nam.

BÔÛI - BEÂN CHO THUEÂ
COÂNG TY COÅ PHAÀN XD-TM- DV ÑAÊNG MINH
Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá: 4103001122 do Sôû Keá Hoaïch Vaø Ñaàu Tö Thaønh Phoá Hoà Chí Minh caáp ngaøy 29-07-2002.
Ñòa chæ


: 223 (96A1) Ñieän Bieân Phuû , P 15, Q. Bình Thaïnh, TP. HCM

Ñieân thoïai

: 08.8404415 


Fax: 08.8404412
Soá taøi khoaûn

: 102010000097211
Taïi sôû giao dòch II – Ngaân Haøng Coâng Thöông Vieät Nam 79A Haøm Nghi. Q I
Maõ soá thueá

: 0302681806
Ñaïi dieän bôûi Baø 
: BUØI THÒ MOÄNG ÑIEÄP
Chöùc vuï  

: Giaùm ñoác
CMND soá

: 022992795 caáp ngaøy 16.06.1992 taïi CATPHCM
VAØ - BEÂN THUEÂ
COÂNG TY TNHH TÖ VAÁN XAÂY DÖÏNG TIN HOÏC TIEÂN PHONG
Giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù kinh doanh soá: 4102012651 do Sôû Keá Hoaïch Vaø Ñaàu Tö Thaønh Phoá Hoà Chí Minh caáp ngaøy.14-11-2002
Ñòa chæ


: 5/4 Khu Phoá 6 Hieäp Bình Chaùnh, Quaän Thuû Ñöùc
Ñieân thoïai
:  0903646234


 
Maõ soá thueá

: 0302823169
Ñaïi dieän bôûi OÂNG
: NGUYEÃN TRÖÔØNG THANH   
Chöùc vuï  

: Giaùm Ñoác
CMND soá

: 024326174 caáp ngaøy 25/10/2004 TAÏI CATPHCM
Beân Cho Thueâ ñoàng yù cho thueâ vaø Beân Thueâ ñoàng yù thueâ vaên phoøng ñeå hoaït ñoäng kinh doanh vôùi nhöõng ñieàu kieän sau:
I. VAÊN PHOØNG CHO THUEÂ -THÔØI HAÏN - GIAÙ CHO THUEÂ
1. Vaên phoøng cho thueâ
: Caên phoøng soá 204 ôû laàu 2 thuoäc caên nhaø L11-L12 Mieáu Noåi, Phöôøng 3, Q.Bình Thaïnh, Tp.HCM.
Dieän tích thueâ

: 35.5 m2.
Muïc ñích söû duïng
: Laøm vaên phoøng kinh doanh.
Trang bò tieän nghi
: Danh muïc maø Beân Cho Thueâ laép ñaët cho Beân Thueâ söû duïng ñöôïc lieät keâ trong bieân baûn baøn giao phoøng keøm theo.
2.  Vaên phoøng cho thueâ vaø heä thoáng cung caáp ñieän, nöôùc ñöôïc baøn giao cho Beân Thueâ theo hieän traïng nhö ñaõ khaûo saùt vaø thoaû thuaän ñeå laäp hôïp ñoàng thueâ naøy.

3. Thôøi haïn thueâ vaên phoøng laø  02 naêm keå töø ngaøy:  02-02-2007  vaø thôøi gian thueâ toái thieåu laø hai (02) naêm.
4. Giaù thueâ laø: 12USD/M2 x 35.5M2 = 426 USD/Thaùng (Neáu thanh toaùn baèng tieàn Vieät thì theo tyû giaù baùn ra cuûa Ngaân Haøng Ngoaïi Thöông taïi thôøi ñieåm thanh toaùn ).
5.  Giaù thueâ treân bao goàm: thueá VAT, chi phí nöôùc sinh hoaït, dòch vuï veä sinh, dòch vuï baûo veä, troâng giöõ xe 2 baùnh ban ngaøy. Beân Thueâ seõ kyù hôïp ñoàng rieâng veà vieäc söû dụng ñieän thoaïi vaø caùc dòch vuï khaùc. (Gía ñieän ñöôïc tính treân cô sôû giaù ñaõ coù VAT cuûa ñieän löïc + 10% VAT maø beân Cho Thueâ xuaát hoaù ñôn ).
6. Giaù thueâ vaên phoøng noùi treân ñöôïc coá ñònh trong 12 (möôøi hai) thaùng tröø khi coù quy ñònh khaùc ñi theo phaùp luaät. Giaù thueâ cho naêm tieáp theo coù theå ñieàu chænh nhöng khoâng vöôït quaù 10%. 
II. PHÖÔNG THÖÙC THANH TOAÙN
1. Thanh toaùn baèng tieàn maët hoaëc chuyeån khoaûn töø taøi khoaûn cuûa Beân Thueâ vaøo taøi khoaûn cuûa Beân Cho Thueâ. TK soá: 10201.0000097211 Taïi Sôû Giao Dòch II - Ngaân Haøng Coâng Thöông Vieät Nam 79A Haøm Nghi, Q.I, Tp. HCM
Beân Thueâ chòu caùc leä phí ngaân haøng (neáu coù).

2. Tieàn thueâ phoøng seõ ñöôïc Beân Thueâ thanh toaùn thöôøng kyø 01 (moät) thaùng moät laàn trong voøng 10 ngaøy ñaàu cuûa moãi kyø thanh toaùn.
3. Beân Thueâ  ñaët coïc tröôùc 03 (ba) thaùng tieàn thueâ vaên phoøng laø: 20,541.294 ñ (hai möôi trieäu, naêm traêm boán möôi moát ngaøn, hai traêm chín möôi boán ñoàng )
III. TRAÙCH NHIEÄM BEÂN CHO THUEÂ:
1. Giao phoøng vaø trang bò tieän nghi cho Beân Thueâ theo ñuùng Hôïp ñoàng vaø ñuùng ngaøy Hôïp ñoàng coù giaù trò.

2. Baûo ñaûm quyeàn söû duïng troïn veïn vaø rieâng bieät cuûa Beân Thueâ.
3. Baûo ñaûm cho Beân Thueâ söû duïng oån ñònh vaên phoøng cho thueâ trong thôøi gian thueâ.
4. Söûa chöõa kòp thôøi nhöõng hö hoûng lôùn veà phaàn xaây döïng (nhö choáng doät, neàn, moùng, töôøng) sau khi ñöôïc Beân Thueâ thoâng baùo baèng vaên baûn.
IV. TRAÙCH NHIEÄM BEÂN THUEÂ
1. Traû tieàn thueâ vaên phoøng ñuùng thôøi haïn. Neáu traû tieàn thueâ vaên phoøng chaäm hôn thôøi haïn ñaõ thoaû thuaän ôû muïc II.2, Beân Thueâ phaûi chòu phaït 0,2% tieàn thueâ vaên phoøng phaûi traû cuûa kyø thanh toaùn cho moãi ngaøy traû chaäm. Tröôøng hôïp thanh toaùn tieàn thueâ vaên phoøng chaäm hôn 15 ngaøy keå töø ngaøy cuoái cuøng phaûi thanh toaùn nhö ñaõ thoûa thuaän ôû muïc II.2, Beân Cho Thueâ coù quyeàn chaám döùt Hôïp ñoàng vaø Beân Thueâ khoâng ñöôïc quyeàn ñoøi boài hoaøn baát cöù moät khoaûn chi phí naøo.
2. (a). Söû duïng phoøng ñuùng noäi dung thueâ. Khi caàn söûa chöõa, caûi taïo theo yeâu caàu söû duïng rieâng phaûi ñöôïc söï ñoàng yù cuûa Beân Cho Thueâø vaø phaûi tuaân theo caùc quy ñònh veà xaây döïng cuõng nhö quy phaïm xaây döïng cuûa Nhaø nöôùc Vieät Nam.

(a). Khi heát haïn Hôïp ñoàng hoaëc traû laïi phoøng, Beân Thueâ phaûi giao laïi nguyeân traïng cho Beân Cho Thueâ, keå caû phaàn ñaõ söûa chöõa, caûi taïo theâm vaø caùc trang bò coá ñònh do Beân Thueâ laép ñaët theâm hoaëc thay theá (nhö lavabo, boàn caàu, boàn taém,..), maø khoâng ñöôïc ñoøi tieàn boài hoaøn. Ngoaøi tình traïng hao moøn thoâng thöôøng, phoøng thueâ vaø caùc trang thieát bò phaûi ôû trong tình traïng söû duïng bình thöôøng vaø nguyeân veïn. Caùc trang thieát bò di ñoäng (nhö maùy laïnh, bình nöôùc noùng….) do Beân Thueâ laép ñaët theâm vaãn thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa Beân Thueâ vaø seõ ñöôïc Beân Thueâ tuyø yù ñònh ñoaït khi heát haïn Hôïp ñoàng. 
3. Chòu chi phí söûa chöõa hö hoûng, baûo trì  cuûa phoøng do Beân Thueâ gaây ra trong quaù trình söû duïng. 
4. Chòu traùch nhieäm veà söï maát maùt veà trang thieát bò noäi thaát, ñoà ñaïc, tö trang cuûa baûn thaân. Chòu traùch nhieäm veà caùc taùc haïi gaây ra cho Beân thöù ba trong giôø laøm vieäc.
5. Mua baûo hieåm taøi saûn, trang thieát bò cuûa mình.

6. Chaáp haønh caùc quy taéc giöõ gìn veä sinh moâi tröôøng vaø caùc quy ñònh veà traät töï an ninh chung, thöïc hieän caùc quy ñònh veà phoøng chaùy, chöõa chaùy.

7. Chòu traùch nhieäm thöïc hieän ñuùng caùc quy ñònh veà vieäc ñaêng kyù vaên phoøng vaø ñaêng kyù taïm truù, taïm vaéng vôùi caùc cô quan höõu quan theo quy ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam.

8. Khoâng ñöôïc cho thueâ laïi phoøng. Trong tröôøng hôïp Beân Thueâ khoâng söû duïng phoøng thueâ ñeán heát thôøi haïn cuûa hôïp ñoàng, Beân Thueâ coù theå giôùi thieäu cho Beân Cho Thueâ ngöôøi thueâ khaùc vôùi ñieàu kieän ngöôøi ñoù ñöôïc quyeàn hôïp phaùp thueâ nhaø taïi Thaønh Phoá Hoà Chí Minh (coù giaáy pheùp hoaït ñoäng taïi Thaønh Phoá Hoà Chí Minh) vaø Beân Cho Thueâ seõ nhaän ngöôøi thueâ ñoù thay theá cho Beân Thueâ trong hôïp ñoàng naøy.
9.  Beân Thueâ phaûi söû duïng phoøng thueâ vôùi muïc ñích kinh doanh hôïp phaùp. 

V. TRAÙCH NHIEÄM BAÛO DÖÔÕNG VAØ SÖÛA CHÖÕA NHAØ:
1. Khi caàn thieát phaûi kieåm tra baûo döôõng lieân quan ñeán phoøng thueâ, Beân Cho Thueâ phaûi thoâng baùo cho Beân Thueâ bieát tröôùc,  vieäc kieåm tra baûo döôõng khoâng ñöôïc gaây phieàn haø cho Beân Thueâ khi söû duïng vaên phoøng cho thueâ.
2. Beân thueâ phaûi taïo moïi ñieàu kieän thuaân lôïi cho Beân Cho Thueâ söûa chöõa vaø baûo döôõng nhaø. Neáu Beân Thueâ gaây khoù khaên cho vieäc söûa chöõa laøm cho ñoä an toaøn coâng trình bò aûnh höôûng thì Beân Thueâ phaûi chòu chi phí do haäu quaû gaây ra.

VI. ÑIEÀU KHOAÛN CHUNG :
1. Hai beân cam keát thöïc hieän ñuùng Hôïp ñoàng ñaõ kyù. Moïi söûa ñoåi vaø boå sung vaøo Hôïp ñoàng naøy phaûi ñöôïc hai beân thoaû thuaän vaø öng thuaän baèng phuï luïc hôïp ñoàng.

2. Tröôøng hôïp caùc cô quan coù thaåm quyeàn cuûa Vieät Nam ban haønh caùc vaên baûn phaùp lyù lieân quan ñeán vieäc cho thueâ nhaø, giaù cho thueâ nhaø v.v …, Hôïp ñoàng naøy seõ ñöôïc ñieàu chænh laïi cho phuø hôïp vôùi caùc quy ñònh cuûa phaùp luaät Vieät Nam thoâng qua caùc phuï luïc hôïp ñoàng.
3. Hôïp ñoàng ñöôïc chaám döùt trong caùc tröôøng hôïp sau:
(a). Heát haïn Hôïp ñoàng. Beân Cho Thueâ seõ hoaøn traû laïi cho Beân Thueâ soá tieàn ñaët coïc sau khi tröø ñi caùc chi phí maø Beân Thueâ phaûi traû nhö tieàn ñieän, ñieän thoaïi, intenet….
(b). Phoøng cho thueâ bò tieâu huyû (khoâng do loãi cuûa Beân Thueâ) hoaëc phaûi phaù dôõ theo quyeát ñònh cuûa caùc caáp coù thaåm quyeàn.
(c). Khoâng traû tieàn phoøng theo quy ñònh ôû ñieàu II.2 vaø IV.1.
(d). Beân Thueâ cho thueâ laïi phoøng.
(e). Beân Thueâ bò ruùt giaáy pheùp hoaït ñoäng taïi TP.Hoà Chí Minh.
(f). Tröôøng hôïp theo yeâu caàu cuûa moät beân vaø ñöôïc beân kia chaáp thuaän.

(g). Tröôøng hôïp ôû naêm tieáp theo hai beân khoâng thoáng nhaát ñöôïc giaù thueâ. 
Trong tröôøng hôïp chaám döùt hôïp ñoàng theo muïc 3.(b), 3.(g)  Beân Cho Thueâ seõ hoaøn traû laïi cho Beân Thueâ soá tieàn phoøng ñaõ traû tröôùc coøn laïi khoâng söû duïng.
4. Khi saép heát haïn Hôïp ñoàng, tröôøng hôïp moät trong hai beân muoán gia haïn Hôïp ñoàng hay kyù Hôïp ñoàng môùi, phaûi thoâng baùo cho beân kia bieát tröôùc ít nhaát 02 thaùng baèng vaên baûn.
5. Tröôøng hôïp chaám döùt Hôïp ñoàng tröôùc thôøi haïn do yeâu caàu cuûa moät trong hai beân thì:

(a). Beân Thueâ chaám döùt hôïp ñoàng tröôùc thôøi gian thueâ toái thieåu 02 (hai) naêm thì Beân cho Thueâ seõ khoâng hoaøn traû laïi tieàn coïc.
(b). Beân Cho Thueâ seõ hoaøn traû laïi cho Beân Thueâ soá tieàn coïc vaø phaûi ñeàn buø Hôïp ñoàng trò giaù 2 thaùng tieàn thueâ vaên phoøng  neáu Beân Cho Thueâ chaám döùt  Hôïp ñoàng trong thôøi gian thueâ toái thieåu 02 (hai)  naêm.
(c). Sau thôøi gian thueâ toái thieåu hai naêm moät trong hai beân coù quyeàn chaám döùt hôïp ñoàng tröôùc thôøi haïn nhöng phaûi baùo cho beân kia bieát tröôùc hai thaùng baèng vaên baûn.
6. Tröôøng hôïp coù tranh chaáp, hoaëc moät beân vi phaïm Hôïp ñoàng, söï vieäc seõ ñöôïc giaûi quyeát baèng thöông löôïng vaø hoaø giaûi. Tröôøng hôïp caùc beân khoâng tìm ñöôïc giaûi phaùp, söï vieäc seõ ñöôïc chuyeån giao cho cô quan caáp pheùp hoaëc toaø Kinh Teá Thaønh Phoá Hoà Chí Minh xeùt xöû vaø quyeát ñònh cuûa Toaø Kinh Teá Tp. Hoà Chí Minh laø quyeát ñònh chung cuoäc.
7. Taïi thôøi ñieåm thoûa thuaän kyù Hôïp ñoàng caùc beân ñaõ töï nguyeän cam keát vaø chòu traùch nhieäm tröôùc phaùp luaät, coù naêng löïc haønh vi daân söï phuø hôïp theo qui ñònh phaùp luaät. Caùc noäi dung thoûa thuaän treân ñaây phuø hôïp vôùi ñieàu kieän kinh doanh cuûa hai beân vaø ñaïo ñöùc xaõ hoäi.
8.    Hôïp ñoàng naøy coù giaù trò töø ngaøy kyù. Hôïp ñoàng naøy ñöôïc laäp thaønh 04 baûn goác baèng tieángVieät,  moãi beân giö õ (02)  baûn tieáng vieät  , caùc baûn coù giaù trò nhö nhau. 
BEÂN CHO THUEÂ PHOØNG




BEÂN THUEÂ PHOØNG
(kyù teân – ñoùng daáu)



        

(kyù teân – ñoùng daáu)
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